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BEBAUUNGSPLAN: "SONDERGEBIET II WALDSIEDLUNG"
BEGRUNDUNG

I. Allgemeines

Die Gemeinde Reichenau beabsichtigt das Flst. Nr.
8086 der Waldsiedlung als Sondergebiet auszuweisen.
Das Grundstiick ist mit einem Geschdftshaus bebaut.
Das gesamte Gebdude wird durch eine Mdbeleinzelhan-
delsfirma genutzt (Braun-M&belcenter).

Das bestehende Geschidftshaus soll umgebaut und er-
weitert werden. Angestrebt wird die Vergréferung
der Verkaufsnutzfldche und die v6llige Neugestal-
tung der Fassaden.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan "4. Bauab-
schnitt der Waldsiedlung" weist in diesem Gebiet
ein allgemeines Wohngebiet gem. Paragr. 4 BauNVO
aus.

Die Jjetzige Nutzung dieses Bereiches widerspricht
dieser Festsetzung. Beziiglich Art und MaB der
baulichen Nutzung miiBte eine Konkretisierung, bzw.
eine Neuausweisung des Gebietstypes erfolgen. Das
Regierungsprdsidium empfiehlt, an dieser Stelle ein
Sondergebiet gem. Paragr. 11 BauNVO auszuweisen.

Die Ausweisung eines Sondergebietes ist notwendig,
da das MO6belhaus nach seiner Erweiterung als groBf-
fliachiger Einzelhandelsbetrieb im baurechtlichen
Sinne zu beurteilen ist.

Der gesamte Bereich der Bebauungsplandnderung soll
aus dem bisherigen Bebauungsplan herausgeldst wer-
den, wobei die Festlegung des Sondergebietes nur
flir das 2u &ndernde Gebiet Giiltigkeit hat. Die
ibrigen Teile des Bebauungsplanes "4. Bauabschnitt
Waldsiedlung" bleiben beziiglich ihrer Rechtswirk-
samkeit unberiihrt.

II. Planungsgebiet

Der Geltungsbereich des Anderungsplanes wird im
Ostlichen und siidlichen Bereich durch die Bebauung
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des 4. Bauabschnittes begrenzt. Nordlich verlduft
die LandesstraBe L 220. Die Bebauungsplananderung
beriihrt das Grundstiick Flst. Nr. 8086 und Teile der
das Grundstiick umgebenden ErschliefungsstraBen.

Die tangierenden Gebietstypen sind gem3f den
Festsetzungen des 4. Bauabschnittes Mischgebiet und
Gewerbegebiet.

IIT. AuBere VerkehrserschlieBung

Das zu &dndernde Plangebiet ist rundum durch &ffent-
liche Verkehrsfldchen erschlossen. Anderungen an
den Erschliefungsstrafen sind nicht vorgesehen.

IV. Innere Verkehrserschliefung

Die verkehrstechnlsche Erschlleﬁung des Flst. Nr.
8086 erfolgt wie bisher {iber die vorhandenen Ge-
meindestraBen. Bezugllch der betrlebsbedlngten Zu-
und Abfahrt wird jedoch eine elndeutlge verkehrs-
rechtliche Anordnung getroffen, damit das Wohnge-
biet nicht zus#tzlich durch Liefer und Kundenver-
kehr belastet wird.

Die nach Paragr. 39 LBO erforderlichen Stellplitze
werden auf den Baugrundstilicken selbst angelegt.

V. Kostenschidtzung und Wirtschaftlichkeit

Die erforderlichen ErschlieBungsanlagen sind vor-
handen. Kosten fiir eventuelle Anderungen gehen voll
zu Lasten des Grundstilickeigentiimers.

VI. Auswirkungen der Bebauungsplaninderung

Schddliche Auswirkungen der Bebauungsplandnderung
sind nicht zu erwarten. Der vorhandene Mdbeleinzel-
handel wird zwar bezliglich seiner Verkaufsnutzfli-
che erweitert, jedoch &ndert sich dadurch die vor-
handene Gebletsstruktur grundsdtzlich nicht.

Aufgestellt am 30.01.1990 Ré%pheyau, den

M\l
Bdhler, Architekt Reisbeck, Bﬁrgermeister\»
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SATZUNG

Uber die zweite Anderung des Bebauungsplanes "4.
Bauabschnitt, Waldsiedlung".

Aufgrund der Paragr. 1, 2, 3 und 8-10 BauGB in der
Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986,
der Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom
28. November 1983 (GBl. S. 770, berichtigt BGl.
1984, S. 519) in Verbindung mit Paragr. 4 der Ge-
meindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 23.07.1984
(GBl. S. 474) , zuletzt geadndert durch Gesetz vom
17.12.1984 (GB1l. S. 675) und vom 22.02.1988 hat der
Gemeinderat am 20.02.1990 die zweite Anderung des
Bebauungsplanes 4. Bauabschnitt filir das Gebiet
"Waldsiedlung Reichenau" als Satzung beschlossen.

Paragraph 1
Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich
aus dem Plan vom 14.02.1990.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird der
rechtsverbindliche Bebauungsplan "4. Bauabschnitt
der Waldsiedlung" vom 10.05.1968 gedndert.
Paragraph 2
Inhalt der Anderung
1. Die zeichnerischen Festsetzungen in dem in Para-

graph 1 erwdhnten Plan werden durch den Ande-
rungsplan vom 14.02.1990 ersetzt.
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2. Im Geltungsbereich des Anderungsplanes werden
die bisherigen Bebauungsvorschriften des in Pa-
ragraph 1 erwdhnten Planes durch die Bebau-
ungsvorschriften vom 30.01.1990 ersetzt.

Paragraph 3
Bestandteile des Bebauungsplanes
Dieser Bebauungsplan besteht aus
1. den zeichnerischen Festsetzungen im Plan vom
14.02.1990

2. den Bebauungsvorschriften vom 30.01.1990
Dem Bebauungsplan sind als Anlagen beigefiigt
1. Begriindung vom 30.01.1990
2. Ubersichtsplan vom 30.01.1990

Paragraph 4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne vom Paragr. 74 LBO handelt,
wer den Festsetzungen nach Paragr. 73 LBO in diesem
Plan zuwiderhandelt.

Paragraph 5

Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung des
durchgefiihrten Anzeigeverfahrens in Kraft. Gleich-
zeitig treten die bisherigen Festsetzungen im
Geltungsbereich dieser Satzung auBer Kraft.
Reichenau, den )

l) i | i_f* .\\

Y i Y
g o

¥

Reisggck, Blirgermeister
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Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 08.12.,1986.

2. Baunutzungsverordnung (BauNVQO) - Verordnung iiber
die bauliche Nutzung der Grundstilicke in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 15.09.1977, zuletzt
gedndert durch VO vom 19.Dez. 1986 (BGBl. I,
S. 2665).

3. Planzeichenverordnung - Verordnung iiber die
Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie {ber die
Darstellung des Planinhaltes vom 30.07.1981.

4. Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in
der Fassung vom 28.11.1983 (Gesetzblatt S. 770),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.02.1988
(GBl. S. 55).

1. Art der baulichen Nutzung (Paragr. 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet gemd@BR Paragr. 11 BauNVO;

zuldssig ist ein groBflidchiger Einzelhandels-
trieb mit Zweckbestimmung: Mdbelhaus. Das

Nichtm&belsortiment darf nicht mehr als 10 %
der Verkaufsfldche betragen. Das Nichtmdbel-
sortiment muB in sachlichem Zusammenhang mit
dem Mobelsortiment stehen.

2. Mag der baulichen Nutzung gem. Paragr. 16-21
BauNVvoO

festgesetzt sind im Plan

2.1 Zahl der Vollgeschosse (2) : Iv
2.2 Grundfldchenzahl (GRZ) : 0.8
2.3 Geschossfldchenzahl (GFZ) : 1.2

Die Verkaufsfldchen sind auf die hdchstzulis-
sige GeschoRfl&dche begrenzt.

-2 -
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Textliche Festsetzungen

tiberbaubare Grundstiicksfliche (Paragr. 23 (1)
BauNVvoO)

Die {berbaubare Grundstlicksfldche ist gem.
Planeintrag durch Baugrenzen festgesetzt.

Bauweise

Entsprechend den Eintragungen im Plan ist ge-
schlossene (g) Bauweise festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen gem. Paragr. 9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB und Paragr. 73 Abs. 1 LBO

Die Stellung der anzubauenden Gebdude ist
nicht verbindlich festgesetzt.

Nebenanlagen gem. 14 BauNVO, Paragr. 23 Abs. 5
BauNVO)

Nebenanlagen auf den nicht {iberbaubaren Grund-
stiicksfldchen sind nicht zuldssig.

Flachen fiir stellpldtze und Garagen mit ihren
Einfahrten gem. Paragr. 9 (1) Nr. 4 BauGB und
Paragr. 12 BauNVO; Garagen und Stellpldtze
sind auf den im Bebauungsplan festgesetzten
Flachen zulédssig.

Die Uberdachung von Stellplitzen sowie die Er-
richtung von Garagen ist nur auf den iiberbau-
baubaren Grundstilicksfldchen zuldssig. Es sind
nur die der jeweils zuldssigen Nutzung dienen-
den Garagen und Stellpldtze gestattet.
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Textliche Festsetzungen

10.

Stellplétze:

Die nach Paragr. 39 (LBO) erforderlichen
Stellplédtze sind auf den im Bebauungsplan aus-
gewiesenen Fldchen anzulegen. Die Mindestan-
zahl wird auf 66 Stellpldtze festgelegt.

Verkehrsfliachen gem. Paragr. 9 (1) Nr. 11
BauGB

Die Verkehrsfldchen auf dem Baugrundstiick sind
entsprechend den Einzeichnungen im Bebauungs-
plan anzulegen. Die Einteilung in Fahrbahn und
Stellplatzfldchen ist vorzusehen.

Griinfldchen gem. Paragr. 9 (1) 15 BauGB
Anpflanzung:

Auf den nicht iliberbaubaren Grundstlicksflidchen
sind Bdume anzupflanzen. Es sind einheimische

Gehdlze 2zu verwenden. Die Standorte sind im
Bebauungsplan festgelegt.

Die Stellplatzflédchen sind zu begriinen (Rasen-
steine).

Die Fassaden sind an geeigneten Stellen zu
begriinen.

Die Bauherrschaft hat im Baugenehmigqungsver-
fahren ein Griinkonzept zu erbringen.

Abstandsflédchen
Die erforderlichen Abstandsfldchen richten

sich nach den Vorschriften der Landesbauord-
nung.
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Textliche Festsetzungen

1i.

12.

13.

14.

Gestaltungsvorschriften
Dachgestaltung:

Hauptgebdude mit Flachdach; maximal 5 Grad
Dachneigung.

Bauliche Anlagen:

Bauliche Anlagen sind so zu gestalten, daB sie
nach Form, MaBstab, Werkstoff, Farbe und Ver-
h&ltnis der Baumassen und Bauteile zueinander
nicht verunstaltend wirken. Die gilt insbeson-
dere filir Werbeanlagen, Leuchtreklamen, Fahnen,
AuBenbeleuchtung und dergleichen. Einzelheiten
dazu sind im Baugenehmigungsverfahren zu
regeln.

Einfriedungen

Einfriedungen Jjeglicher Art sind nicht zuge-
lassen.

Abfallbehédlter

Abfallbehdlter auf dem Betriebsgrundstiick sind
so anzuordnen, daB sie von der offentlichen
Flache aus nicht einsehbar sind.

Bauvorlagen

Flir Bauantridge gelten die Bestimmungen der
Bauvorlagenverordnung. Den Bauantr&dgen sind
Geldndeprofile beizufiigen, die die HShenlage
der Gebdude in Bezug auf das vorhandene Geldn-
deniveau und der Lage der Kanalisation nach-
weisen und die Anschnitte des bestehenden und
zukilinftigen Geldndes enthalten. Zur genauen
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Textliche Festsetzungen

Beurteilung der Gebdudehdhen kann seitens der
Gemeinde, bzw. Baurechtsbehdrde verlangt wer-
den, daB das Bauvorhaben durch Stangen und
Latten auf dem Baugrundstiick in Umrissen dar-
gestellt wird. Mit den Bauvorlagen ist ein ge-
eignetes Griinkonzept zu erbringen.

15. Ausnahmen und Befreiungen

Hierfiir gelten die Bestimmungen des Paragr. 31
BauGB. Ausnahmen sind nur zuldssig, wenn sie
in den vorstehenden Festsetzungen ausdriicklich
erwdhnt sind.

16. Ordnungswidrigkeiten
VerstdBe gegen die Festsetzungen des Bebau-

ungsplanes nach Paragr. 73 LBO werden gemdf
Paragr. 74 LBO verfolgt.

Reichenau, den 30.01.1990 Reichenau, den 28 MiZ y1gp

eE‘V‘E’/v\

qvl \ \ '%\f .

' .
“f?ygﬁﬁgf

Bdhler, Architekt Reisbeck, Blirgermeister

Der Planer
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