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GEMEINDE REICHENAU

Bebauungsplan
4, Bauabschnitt der
Waldsiedlung

Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplaness

1 Allremeiness

Die Gemeinde Reichenau hat in den Jahren 1950=52 im Zuge dexr An~
siedlung Heimatvertriebener und Flilchtlinge in der Gemarkung des
Gemeindewaldes Geisbiihl Lagebuch-Nr., 7586 den ersten Bauabschnitt
der Waldsiedlung verwirklicht. Im Zuge dieser MaSnahme wurden 28
Einfamilien-Doppelhiuser und ein Schulhaus errichtet. In den Jahren
1953=56 wurde diese Siedlung durch einen 2, Bauabschnitt erweltert,
der 12 Ein- und Mehrfamilienhiiuser sowie einen Schreinerbetrieb,
eine kleine Werkzeugfabrik und die Mechanische Weberei DEMA umfaBt.
In diesem Bauabschnitt befinden sich auch die fiir die tigliche Ver-
sorgung notwendigen Einkaufsmtglichkeiten. Seit dem Jahre 1966 ist
ein 3. Abschnitt im Bau, der eine bereits fertiggestellte vierklassige
Volksschule mit Gymnastikhalle sowie 32 Ein- und Zweifamilienhiuser
enthilt,

Zur Zeit beherbergt die Waldsiedlung etwa 480 Einwohner.

Die Mechanische Webereli DEMA hat die Absicht, ihre Produktions-
anlagen zZu erweltern. Auflerdem mdchte die Gemeinde das Kunststoff-
werk Leki~-Plastic¢ aufnehmen, dessen Inhaber eine Verlagerung seines
Betriebes aus Kirchheim/Teck beabsichtigt. Dariiber hinaus liegen
bei der Gemeinde noch mehrere Bewerbungen von Gewerbebetrieben'vcr,
die sich in der Waldsiedlung ansiedeln miéchten. Diesen Gesuchen
soll aber erst nach griindlicher Priifung niherpetreten werden, da-
mit keine Spekulationen méglich sind.

Fiir die oben erwihnten Gewerbebetriebe sind'Mitarbeiterwohnungen
notwendig. Um diese Bauaufgaben in geordnetem Rahmen zu verwirklichen,
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hat der Gemeinderat in seiner Sitzung vom 17. 4. 1967 die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes beschlossen.

Augier den Gewerbebetrieben werden in Ein- und Mehrfamilienhiusern
insgesamt etwa 36 Hohnungen neu geschaffen, Dazu 1ist es notwendig,
ca. 3,5 ha Gemeindewald abzuholzen, wovon allerdings ca. 1,7 ha

unter der Beratung des Landschaftspflegers wieder aufgeforstet
werden sollen.

2. Versorgungsanlagen:

2.1 FMir die zusitzlichen Bewohner sind alle Einkaufsmiglichkei ten
des tagiichénvnédarfs im jetzigen Baugebiet enthalten. Diese
Geschiifte kdnnen auch den Mehrbedarf decken.

2.2 Der Anschluf aller geplanten Gebiude an das 6ffentliche Wasserw
versorgungsnetz ist méglich.

2¢3 Der Anschliufl aller geplanten Gebdude an die sffentliche Strom-
versorgung ist mdglich. Die erforderliche Umformerstation ist
bereits vorhanden.,

2,4 Der AnschluB aller geplanten Gebiude an die Sffentliche Kanalie
sation ist mdglich. Sowohl der 3. als auch der L4, Bauabschnitt
der Waldsiedlung werden stufenweise verwirklicht., Bis zum Ane
schluf der Waldsiedlung an die GrofSkliranlage Konstanz kann die
zur Zeit vorhandene Kléranlage den erhdhten Anforderungen gerecht
werden, |
Weder die Mechanische Weberei DEMA noch das Kunstsotffverk
Leki-Plastic geben Industrieabwidsser ab.

2.5 Der kanalisiértg Pfaffenmoosbach dient als Vorflut fiir alle
Regenentwiisserungen.,

2.6 Fir das Kunststoffwerk Leki-Plastic ist eine Kithlwasserablei-
tung aus dem Pfaffenmoosbach vorgesehen. Das Wasser wird dem
Bach voll wieder =zugefiihrt. Eln gesondertes, wasserrechtliches
Verfahren wird hierfiir eingeleitet,

2.7 Der Anschlufl der geplanten Gebiude an eine Hffentliche Gasver-
sorgung ist nicht mdglich, weil hierfilr kein anschluBfihiges
Netz in geeignéteruReichWeite zur Verfiigung steht,

2.8 Die Gewerbebetriebe verursachen keine belistigenden Abgase.-
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3. Offentliche Einrichtungen:

3.1 Die vorhandene vierklassige Volksschule kann den Mehrbedarf an
Schulraum decken, Durch die Vermehrung der Schiilerzahl wird
die Bildung von Jghrgangsklassen erleichtert. Fiir die Haupte.
schiiler ist eine Unterrichtung in Jahrgangsklassen. zusammen
mit den Schillern der Insel vorgesehen. Der Hin- und Ricktranse
‘port erfolgt mit einem Echulbus,

3.2 Im alten Schulhaus wurde ein Kindergartem eingerichtet, der
auch . weitere Kinder aufnehmen kann.

3.3 Im Bereich der Schule befindet siah eine Zweigstelle des
Gemeindebiiros, ¢t vt o H ‘

3.4 Eine Nebenstelle der Bundespost ist vorhanden.

3.5 Ein Sport- und Spiélplatz sowle eine Gymnastikhalle sind vore

*  handen. -

4., Offentliche Verkehrsmittel s

4.1 Etwa 400 m siildlich des Bebauungsgebietes befindet sich ein

) Personenbahnhof der Deutschen Bundesbahn,

o2 Ein Liniendienst der Deutschen Bundespost mit Omnibussen
verbindet die Waldsiedlung mit Konstanz und Allensbach.

4.3 Die Gemeinde hat einen FuBweg zur Endhaltestelle der Autobuse
linie der Stadtwerke Konstanz beim Landeskrankenhaus angelegt.

4.4 Die Gemeinde wird sich weiterhin bemiihen, eine Verlingerung
dex‘Aﬁfehusligie,#er:Stadtwerke Konstanz von Wollmatingen zur
Waldsiedlung zu erreichen,

S5¢ Planungzssgebiet:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Norden durch die
Bundesstiéﬁé.jj,_im Osten durch die Gemarkungsgrenze, im Siiden
durch den Pfaffenmoosbach und im Westen durch die Parzellengrenze
der Betriebe DEMA und GRAF zur Bebauung des 2. Bauabschnittes

begrenzt.
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6. Aufiere VerkehrserschlieBungs

6.1 Das Baugeblet wird im Nordwesten an das vorhandene Stragen-
" netsz angesehlossen.,L
6.2 Eine direkte Ausfahrt auf die Bundesstrase 33 ist nichti
geplant.

7+ _Innere Verkehrserschliefungzs

Anbindend an die vorhandene Strage mit Lgb.~Nr. 8043 wird die
vorhandene’ Straﬂe mit Lgb.~Nr. 8056 auf eine Breite voen 8,0 m

verbreitert und nach Ostan hia zur Gemarkungsgrenze verlhngert.

Dort trifft sie auf den vorhandenen Gemaindeweg. Dieser wird eben-
falls. verbreitert, 80 daB sich am Punkt B ein Ring mit der. Plan-
straBe des 3. Bauabschnittes schlieﬁt.

8. Erdplanierung und Bepflanzungs

Fﬁr die Gewerbeansiedlung sollen dia Grundstucke planiert werden.
Dabei entstehen Terrassen. deren Boschungen als Grhngurtel zur

B 33 und zur Wohnbebauung einen Schntz bilden. Gleichzeitig wird
dadurch der natiirliche Charakter der Waldsiedlung als einer in
Gehblzbruppen eingebetteten Nachbarschaft erhalten.

Die Gemeinde wird: alle ihr zu Gebute stehenden Mdglichkeiteu
nutzen, um das neue Baugebiet harmonisch in die Landschaft ein-
zubetten,
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Bebauungsplan fir den 4. Bauabschnitt der ¥aldsiedlung
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Das gesamte Ubrige Planunga-
gebiet befindet sich im Be-
sitz der Gemeinde,
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

2t 1 33+ 1 f- 1 1 K% 2 %2 Y-

§¢ 1, 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. 6. 1960

§§ 1'= 23 der Verordnung ilber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26, 6. 1962

§ 1 der 2. Vavrdnung der Landesregierung zur Durchfiihrung
des Bundesbaugesetzes vom 27. 6. 1961 (Ges.Bl., S. 208),
Erlafl des Innenministeriums zur Anvendung der Baunutzungse-
verordnung vom 27. 8. 1962 (GABl., S. 404),
Landesbauordnung vom 6. 4. 1964 (Ges.Bl. S, 151),

A. Rechtsgrundlagen:
1.
(BGB1. I s. 341).
2,
(BGB1. S. 429) (BauNVvo).
3e
4,
Se
6.

B Festsetzunﬁen:

§ 1

Kreisbausatzung fiir den Landkreis Konstanz vom 6., 10, 1965,

Art der baulichen Nutzungs

Das Planungsgebiet gliedert sich in ein Gewerbegebiet,
vier Mischgebiete und ein allgemeines Wohngebiet gem, §§ 4,
6 und 8 der Baunutzungsverordnung. Die Grenzen dieser Bauge-

biete sind im Bebauungsplan eingetragen.

Mafi der baulichen Nutzuhgx

1e Die Zahl der zulissigen Vollgeschosse ist im Bebauungs-~
plan als jeweilige Hﬁchstgrenze eingetragen.

2, Die hﬁchstzulﬁasige'Grundflﬁcheggﬁhg s0ll im allgemeinen
Wohngebiet 0,3, im Miechgebiet O,QHund in Gewerbegebiet
0,8 nicht iiberschreiten., Eo
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Je Die hiichstzuliissige Géschoﬁflﬁchgpgah%_betrﬂgt im allge-

meinen Wohngebiet 1,0
im HMischgebiet 0,7 und 0,9
im Gowerbegebiot G,8,

e Yerte aind im einzelinen im debauungsplan eingetragen.

Bauwelses

Te

2.

Ls wird die offene Dauveise festgesetzt.

Fiir die Stellung der CGebiiude sind die Einiragungen im
Bebauungsplan maiigebend, insbesondere sind die Daulinien
und Daugrenzen zu beachten. Nie Fonster-, Grenze und Ce-
bliudenbstinde richten aich nach $§ 7 = 9 der Landesbaue
ordnung.

ieatal tuny der Rauten:

T
l;‘.

Ge
7o

Das ilegeschossige Mehrfamilienhous bildet als Abschlugd
der Wohnbebauung eine stddtebauliche Dominante. Fs iat
mit einem Flachdach abzudecken. Je«bch 1st die luilere Gow
staltung vor Einreichen des Baﬁnntrages mit dem Dezirisw
baumeister und der Berstungsstelle fir Baulei t;:lanung
abzus tismen.

Die hicher sollen in der legel als Flachdiicher auszebile
det werden. Im Anschluf an die vorhandene Bebauung sollen
in der Regel Tonziegeldeckungen bel einer Neigung von

18 = 22% verwendet worden. Im Geworbe- und im Mischgebiet
sind Sheddiicher zulissig, jedoch darf hierbei nur dunkel-
grau eingefiirbtes Material verwendet werden,

Der Ausbau eines eventuellen Nachraumes ist nicht gestattet,
Dachgaupen sind anicht statthaft,

Dachaufbauten sind tuniichst zu vermeiden.

Die Ausfiihrung eines lniestockes ist untersact.

Auf dem Nach jedes Gebiludes darf anicht mehr als eine
fMundfunk- oder Fernsehantenne erricihitet verdeone

Bei dexr Parbgebung der Fassaden sind die in der waldsiede
lung bLisher benutzten dezenten Farben weifl, grau und gelb
zu bevorsugen. Jade :dlavon abweichende fFarbgebung bedarf vor

Inangriffnahme der Zustimmung des Dezirksbaumeisters.
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§ 5

§ 6

9. Werbeanlagen sind nur an der Stitte der eigenen Leistung
zulissig. Sie unterliegen ab 0,5 m2 der Genehmigungspflicht

und sind von der Gemeinde einheitlich zu gestalten.

Garagen:

1e Je VWohnung ist mindestens 1 Garage oder ein auf dem Grund-
stiick befindlicher Einstellplatz zu errichten. Bei grofBen

" Wohnungen kann die Baurechtsbehdrde die Errichtung eines
2, Stellplatzes oder einer weiteren Garage fordern.

2. Gewerbebetriebe haben so viele Steilpldtze anzuordnen,
dal alle Fahrzeuge des Betriebes, der Mitarbeiter und
der Besucher auf den Privatgrundstiicken abgestellt werden
konnen.,

3. Vor denm Garagen ist in Vérbindung mit dem StrafBenraum
eine nicht eingefriedete Abstellfiche von mind. 5,5 m
Tiefe anzulegen.

4, Garagen sind als Anhalt fiir die Behandlung von Bauge-
suchen im Bebauungsplan eingetragen.

5 NDie Garagen sind eingeschossig mit méglichst flachem
Dach zu errichten. Didcher oder Verkleidungen mit Well-
blech oder naturfarbenen Asbestzement-Wellplatten sind
unzulissige.

6. Garagen sind im Kellergeschof nicht zuldssig.

Einfriedungen:

le Die Einfriedungen der Grundstiicke an &ffentlichen StraBen
und Wesen sind weitgehend einheitlich zu gestalten. Ge-
stattet sind: a) Hecken aus bodenstindigen Striuchern,
b) einfache Holzziune mit Heckenhinterpflanzung.

2+ Die Gesamththe der Einfriedungen soll das MaB von 0,30 m
als durchsichtiger Maschendraht mit Heckenhinterpflanzung
nicht iiberschreiten., In Ausnahmefillen kann die Hihe im
Einvernéhmen mit dem Bezirksbaumeister auf 1,50 m vergro-
Bert werden, .

3 Die Verwendung von Stacheldraht als Linfriedung ist nicht

gestattet,
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§ 7 Crundstickszestaltung und Veor-iirtent

5 8

9

1. Nle Flichen «wischen deun Geb!liuden und i#ffentlichen
Strasen dirfen auSer zur Anlage von Stellpliitzen nur
als Zlergirten vorwendet werden.

“e Zur Urhaltung des Gessmtcharakters der Waldsledlung 1st
Jeder Grundstickseigentiimer verpfilichtet, pro 200 m2
firunds tioksfliiche mindestens einen hochwachsenden So0li-

firbaum zu pflanzen.

Je Anfilllungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so
sdurchzufiihren, dafl die gegebenen natiirlichen Gelinde-
verhliltnisse wenig beeintrichtisgt verden. Nie Gellindee-
hdhen der Nachbargrundstilclte sind dnbed zu bericksiche
tigen..

e Zur Frhaltung des Ortsbildes der Waldsiedlung kann die
Saurechtabehiirde die Anlase von ﬁepflanzungeh an den
Grﬁndstﬂcksgrcnzen sowle zum Immissionsschutz neben
Garagen und gewerblichen Dauten fordern.

Larernltiitaes

Zur Aufbewahrung von Rohe oder Betricbhsstoffen, Abfillen,
Baumaterial, Fabrikationsprodukten oder Hhnlichem dilrfen
teine offenen Lageryliitue vervendet werden. Pie Haurechtse
behiirde kann im Zinvernehmen mit dem Bilrgermeister hisrvon
Ausnalimen zulassen, wenn hierbei ergangene Auflagen hiine
sichtiich einer Bepflanzung oder baulichen Abdeckung ore
fii1lt werdsn.

_E_f_?_r_ltwasse runz1
1. SBmtliche hiiuslichen Abwlisser sind unmittelbar in dns

Ortskanalnots absuleiten und werden zentral cekliire,
Je Pe flr die Entwlisserungsanlajen erforderlicle baue bzwae
wasserrechtliche Lrlaubnis hleibt unberihre,

3. ™Me Regenwassermengen sind gesondert abuoufihren, Hierfiir

wird oin Uatwisserungssystem mit Anaschluf an den Pralfoene

moosbach angelegt.



§ 10 Ausnahmen und Befrelungens

1s Geringfilgige Uberschreitungen der Baulinien und Baugren-
zen {(bis =zu 1,0 m) konnen in begriindeten Ausnahmefillen .
im Einvernehmen zwischen Birgermeisteramt und Bezirksbau-

\ meister zugelassen werden, wenn hierbei sffentliche oder

nachbarliche Belange nicht beeintriichtigt werden.

2. Im iibrigen gelten fiir Ausnahmen und Befreiungen von den
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes die Bestinmungen
des § 31 BBauG. und § 94 LBO,

8.
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Gongeinde Rsichonun
Kreis EKonstons

Gewerbegebiet im Ortsteil ¥aldaledlung

iver die Zrschlieilungamrbeiten

Zanaliasantion:

Ausheban und Wledereinfilllen des Xanalgrabone
bei einer mitileren Tiefs von 1,20 ®m

rd. }% By 11 2y 6‘-‘ D 2"@#@9“ Iﬁ&
Zuachlag za Pose 1) fir Hehrtiefen

vonn 1,20 -~ 250 15 . <

rde 60 my 1 B 28 LGy~ DH 2hig g DR
Ton 1,20 « 3,50 @

Herstellen der Vorlegesohle aus Grobirlies 15 = 30 nn,

cae 15 o3 starke

rd. 200 na, 1 aa z2n 2450 DM 500w DM
Jiefern und Verlegen von Rittelprelbetonrohren mit
Rollringdichtunge

? 30 ca, rde 340 By T B Bu 20,~~ DH 6%8004m= mi
£ 15 cm, Pde 30 5y 1 B 28 §yee DH 2ho o=
Herstellen der Zanalschichte mit betoniertem Unterteil

aufgosetzten Schachtringen und Konus 100/60 che

Schachttiefe bia zu 1420 @
rde 8 Stilck, t Stiek zun 180,~- DY 1440 yme D4

Schachttiefe bis zu 2,50 =
1 Stiick zu 2604== DM

Schachttiefe bis zu 3,00 =
1 Stiick zu Hog— D

foertragd: 12340 gwe DM



