Geneinde Reichenau

Landkreis Konstanz

Satzung

Der Gemeinderat hat in seine£'81tzung vonm 12. 4. 1965 fiir den 3. Bauabschnitt
des Bebauungsplanes Reichenau-Waldsiedlung folgende Suatzung erlassen 3

Aufgrund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBl. I S. 341)
in Verbindung mit § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom
25, Juli 1955 (Ges.Bl. S. 129) hat der Cemeinderat am 12. April 1965 folgen-
den Bebauungsplan fiir die Gemeinde Reichenauw, Landkreis Konstans,

3. Bauabschnitt der Waldsiedlung beschlossen :

§1
Der vorgenannte Bebauungsplan besteht aus den nachstehend bezeichneten
Anlagen Hr. 1 bis 9, die Bestandteile dieser Satzung sind, und zwar
1. Begriindung zur Aufstellung eines Bebauungsplanes
2, {bersichtsplan
3« Gestaltungsplan
4. StraBenprofile StraBe & ~ B
5« Strafenprofile der {ibrigen StraBen
6. Erlduterungsbericht
T« Verzeichnis der Grundsticimeigentiimer
8. Bebaunungsvorschriften
9. Beglaubigter Protokollauszug der Cemeinderatssitzung mit dem Beschlus
der Aufsatellung eines Bebauungsplanes.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes exrgibt sich aus der Anlage 2, in
der seine Grenzen eingezeichnet sind.

§ 2
Diese Satzung ist ffentlich bekamntzumachen, sie tritt am Tage nach ihrer
Bekanntnachung in Kraft.

Reichensu, den 14. Mai 1965
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CEMEINDE RETCHENAUY

Dehavunzaplan
3. Sauabschnitt
der ¥aldaiedlung

Bebanungaverschriften

NAL-RAETX QIR ERTECTCIROTEN S

A, Aeshtagrundlaren:

1e “§ 1, &, & und & des Bundesbaugesetzes vom .23, b, 1360
(BGB1., I S. 31},

Jo 48 1 = 23 der Verorunuug ber die bauliche Nutzsung der
Grundstiieke {Saunutzungsverordnung) vom 26, 6. 1962
{neB1l, S. 429) {BauNve).

A, § 1 der . Veroranung der Landesregizrung zur iurchfile

~

yung dos sundesbauesetzes vom 27. G. 1961 (Ses.Bl. S. 208),
o Erlatl des innenndnisteriuvms sur Savendung dor Baunutbzunigse
verorduung vom <7. Se 1962 (GaABL. 5. a0b),
5« Landesbauordnung vem 6. 4. 1964k (Ges.dl. S. 151).

By Vostapbzmul oy

£ 1 « Art cer haulichen Nubsung:
Ias dausebiet lLst roines Yohngebiet gem, § 3 Abs, 1-3 der
Baunutzunzaveretdinung,

‘s 2 = Maw der Louiichen Nutzungt
1. Dle Zahl veor zulissigen Vollgedochosse lsl im Gesialiunzge
plan als Juweilige Hichstgrenae singetraren.
2. Je hichwtzul issige Srundi'lachenzabl besrigt N,ad,
Je die hdcnstzilussige Uaschostlichenzmahl netrigt
beld lepeschossigen Jebiuden o406
bel <-geacpossigen Gabiuden 0,70
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§ 3 « Dauveise
¥s vird die offene Bauwoise festgometat,
Fur die Stellung und die Firstrichtung der Gebiude sowile
fir gie lachform eind die Eintragungen im Gestaltungaplen
malgebend.

4 4 -« Uherbaubare und nicht iiberbaubare
Grundstiicksfliche

Dle iberbaubare Orundsticksfliiche ergibt sich unter Beache
tung des in der Landesbauordmung festgeseixten seitlichen
Crenzabetandes aus den im Hohen~ und Baulinienplan eingee
tragenen Daulinien und Baungrenzen,

Aurl den nicht iiberbanbaren Crundstilecksfllichen sind Neben-
anlagen 1.8, des § 14 der BauNVO nicht zultiesig. Eine Aus-
nahme hiervon bilden die im § 7 der Landesbavordnung zenannten
Bauteile innerhald des CGrenzabstandes,

-

§ 5 = Zahl der Wohnungen Jje Gebinde
Das Baugeblet ist geme § 3 ZifFf. 4 BaulV0 ausschiiepflich
filr die Lrrichtung von Eine und Zweifamilienhliusern vore
gesehen,
s sind aaher nicht mehr als 2 Wolmungen pro Gebliude zmue
lissig. Ausnashven hLiervon kdnnen nur dann ;énehmigt werdeon,
wenn dle dritte ¥ohnung nicht wehr als 2 Aufenthaltsriiume
enthilt,

§ 6 = Gestaltung der Bauten
Ne Grundrisse der Gebiiude sollen einm langgestrecktes
iiechteck bilden. llabei soll «die GebHdudeliingsseite bed freie
stehonden eingeschossigoen Gebiuden in der Regel mindestens
10,¢ m und bhed freistehenden swelgaschossigen Goabiuden
windestens 11,0 & betragen.

, Dde liihe der Gebiude darf vom eingeebnetrn Gelinde bis zur

Trauia bei eingeschossiien Gebiuden 4,0 m, bel Zweigeschose

sigen Gebliuden 6,0 m beiragen,

tle Sockelhithe der Gebiude (Oberkante Gelinde bis Oberkante
trdgeschoifuitboden) 1st miiglichst niedrig zu halten, Sie
darf nieht mehr als 0,40 m betragen. Von dem vorgenannten
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Had kann bel der Anlage von Hoochkellern abgewichen verden,
woenn trotzdem eine sinvandfrels architektonische Gestaltung
erreieht wird. lieriber wird im Einvernehmen zwischen lifirgere
melsteramt und Sezirksbaumeister entschieden.

Ane und YVorbauten an den Gebiuden sind nur gestattet, wenn
sie sich in ilorer Grilde dem Hauptgebiude eindeutiz vnter=
ordnen und gsiocli erchiteitonisech gut einfiigen,
Fensteriffoungen sind in ibhrer Grise und Varteilung in rer
WVandfliche harmonisoh zu gestalten,

Pie Dachneigung de¥ Gebiude soll in der Regel 20 - 22° hew
tragen. I[m Bereich der Schule kann hiervon zugunsten einer

Angleichung an die TNachnelgungen der Sehulgeblhude abgewichen
verden. Hieruber entsecheidet dexr Bezirksbaumeister im Dine
vernehmen mit der Sewsinde,

Fdr die .achdeckung sollea im allgemeinen Tonzlegel vervendes
werden. iei den Ausnahwmen der Ziff. ¢ ist hinaibhﬁlich des
Haterials sinngemil zu verfabhrem.

PYer Ausbau des achraumes ist nicht gestattat.g

achgaupen und Dachaufbauten sind nioht statthaft.%

ble Auvsgfithrung eines hnlestockes ist untersagt,

led allen Noppele und deihenhtiusern hat die Plassung im Bine
vernehmen mit den anbsupflichtigen Nachbarn in dor veise ma
erfolgen, al dle Hufiere {astaltung hinischtlich Tensterauf-
teilung, Gesimshidhen, ‘achneigung, Gebludetiefen wund Sockel-
hdhen genau aufeinander abgestirmt wird.

Auf dem iach jedes Gebiudes darf nicht mehr als eine Kunde
funke uwnd Fernsehantenne errichtet werden,

§ 7 - Garagen una sonstige Nebengehiude
Nebengebiude sollen in einem anygemessenen Grdvenverht4linis
zug lHaupt ebiude stehen. Sie sind mbglichst wmit diesen in
einen guten baulichen Zusammenhang zu bringen,

‘Garagen »ind als Anhalt fir die Uehandlung von Daugesuchen

im Cestaltungsplan oingetragen. Vor den Garngen ist in Vers
bindung =it dem Straienraum eine nicht eingefriadete Abstell-
Cliche von mindestens 5,0 m Tiefe anzuleien,

Hehrere Nebengebliude diirfen auf einem Grundstilck nicht errichtet

wvoerden,
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Schon beil der ersten Bebauung sines Orundstiickes izt Ly
Jede Wohnung wind., ein Garagenplatz einzuplanen. !abei xann
die Erstellung in einem spiteren Bruabschnitt erfolgen, wenn
die Fliche so lange als Einstellplsts zem. § 69 LBO zur Vere
tilgung stehut,

Nebengebiuds wmiissen eingeschossiyg erétallt werden, e Traufe
hihe darf ndohstens 2,70 m betragen,

§ 8 « Binfriedungen
Ple Einfriedungen der Grundstiicke an #ffentiichen Straiden
und ¥egen sind weiigelbiend einheitiich su gestalten, GCestattet
sind: a) Hecken aus bedenstindigen 3triuchern,

b) einrache Holuzdune mit Heckenhinterpflansung.

Die Gesamthdhe der Einfriedungen soll idas MaB von 0,80 m
nicht ‘iberschyreiten.
Iie Verwsnidung voh Stacheldraht als Einfriedung ist nicht
gontattet.

§ 9 = Grundstilcksgestaltung und Vorgtrten
Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundatiok sind so
durchzufithren, afl die gegebenen nrtirlichen Gelinde-
verhiltnlisse weuig heeintrichtigt werden., Me Glindehishen
der Nachbargrundst.icke sind dabei su beriicksichtigon.
™e im Gestaliungsplan besonders gekennzolohneten Vorgirten
sing nach Drstellung der Gebiude als Zisrgirten oder 'lasen~
flidciien anzulagen und zu unterhalten.
Vorplitze missen planiert ungd befestigt werden,

§ 10 « Entwlisserung
Shmtliche hiusliche Abwisaer sind unmitteldbar in das Ortse
kanslnetzs abzuleiten und zentral zu kliren.
Me fir die Hausentwisserungsanlila;en ~rforderliche wossere
rechtliche irlaubnis bleibt unberthrt,.
Ddie Hegenwasaecrmengen sind gesondert abuzufilthren. lierfiie
wird ein :intwlissarungssysten mit Anschlull an den Pfaffenmncose—
bach an:;elegt,
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§ 11 = Ausnahmen und Befreiwmgen

Geringfigise ‘herschreitungen der Haulinden und Baugrenzen
(bis zu ©,50 m) Linnen in begriindeten Ausnalmefiillien im
Fipwernelmen szwischen Birgermeisteramt und Besirksbaumeister
Zuselassen wverden, wenn hilerbei Sffentiiche vder nachbare
liche 3elange nicht beseintriehtigt werdeh.

Im ‘lbrigen selten {Ur Ausnahmen und Befreiungen von den
festsetzungen dieses Bebauvangsplanes die destimmungen des

§ 31 BBausG,
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