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Gemeinde Reichenau Bebauungspian "Hasenhof"

II. Satzung -

iiber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes fiir die planungsrechtlichen Festset-
Zuhgen

Aufgrund der §§ 1,2,3 und 8-10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. I S. 2141, berichtigt am 16.01.1998, S. 137), zuletzt geéndert durch Gesetz zur Anpas-
sung des Baugesetzbuchs an EU-Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz Bau - EAG Bau)
vom 24.06.2004 (Bundesgesetzblatt 2004 Teil | Nr. 31 ausgegeben zu Bonn am 30.06.2004) in
Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wlrttemberg (Gemeindeordnung - GemQ)
i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581) hat der Gemeinderat am 12. September 2005 den Be-
bauungspian ,,Hasenhof“ als Satzung beschlossen.

Rechtsgrundlagen:

1. Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuchs an EU-Richtlinien (Europarechtsanpas-
sungsgesetz Bau — EAG Bau) vom 24.06.2004, zuletzt geéindert am 03.05.2005 (BGBI. |
5.1224)

2. Landesbauordnung fiir Baden-Wrttemberg, (LBO) i. d. Neufassung vom 08.08.1995
(GBL. 8. 617), gliltig ab 01.01.1996, zuletzt gesindert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBI.
vom 5. 884 und 895)

3. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 31.01.1990 (BGBI. 1.S. 132), zuletzt geandert
durch das Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. IS.
479).

4, Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darsteliung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991, I. S. 58).

§1
Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Far den raumilichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist der Lageplan vom 12.09.2005
malgebend.

§2
Planungsrechtliche Festsetzungen

1.0 Art der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB
1.1 Allgemeines Wohngebiet WA gem. § 4 BauNVO

2.0 MaR der baulichen Nutzung gem. § 16 - 21 BauNvO
Festgesetzt ist im Plangebiet:
e Grundfliche, max {GR)
» Héhe baulicher Anlagen (Wh, Fh)
Die Nutzungsschablonen im Bebauungsplan sind zu beachten.
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Grundflidche gem. § 19 BauNVO
Die hdchstzulassige Grundfldche betragt: 140-160m2
Die Nutzungsschablonen im Bebauungsplan sind zu beachten.

Héhe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO I. V. mit § 10 LBO

Die Bezugshdéhe fir die Bemessung der Wand- bzw. Firsthéhe ist die Oberkante des
Erdgeschossfuftbodens (OKEF).

Die Oberkanten der Erdgeschossfubodenhéhen ist auf einzeine Héhenpunkte festge-
setzt, die im Bebauungsplan als NN- Bezugshthen (Normal Null) eingetragen sind.
Wandhdhen -Wh- gem. § 18 BauNVO

Im Bebauungspian sind die héchstzuléissigen Wandhshen festgelegt.

Die héchstzuldssige Wandhdhe betrégt 3,5- 6,5m.

Die Wandhdhe bemisst sich ab der Bezugshdhe, (Oberkante Erdgeschossfultboden,
OKEFH), bis zum Schnittpunkt der AuBenwand und Oberkante Dachhaut.

Die Nutzungsschablonen im Bebauungsplan sind zu beachten.

Firsthbhe -Fh- gem. § 18 BauNVO
Im Bebauungsplan sind die hiichstzuldssigen Firsththen festgelegt.
Die héchstzuléssige Firsththe betréagt 7,0-12,0m.

Die Firsthdhe bemisst sich ab der Bezugshthe, (OKEFH), bis Oberkante First in einge-
decktem Zustand.

Die Nutzungsschablonen im Bebauungsplan sind zu beachten.

Zahl der zuliissigen Wohneinheiten gem. § 9(1)6 BauGB

Die Zahl| der zul&ssigen Wohneinheiten (WE) ist fir die zuléssigen Gebé&ude in der ers-
ten und zweiten Bauzeile eingeschrankt. Je Wohngeb&ude ist eine Wohneinheit zulas-
sig. Die Eintragungen in den Nutzungsschablonen sind mafgeblich.

Bauweise gem. § 22 BauNVO

Offene Bauweise ist festgesetzt. Im Baufenster entlang der Oberen Rheinstrafe sind
Einzel- und Doppelhduser zuldssig. In den anderen Baufenstern sind Einzelhauser zu-
l&ssig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 23 BauNVO

Die dberbaubare Grundstilcksfi&che ist im Bebauungsplan durch Baugrenzen festge-
setzt.

Nebenanlagen gem. § 23(5) BauNVO

Nebenantagen im Sinne von § 14 BauNVO sind auf den berbaubaren und nicht tiber-
baubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Anpflanzen von Bdumen gem. § 9(1) Ziff 25a BauGB

Durch Planzeichen sind im Bebauungsplan Standorte fir neu zu pflanzende Baume
festgelegt. Die damit verbundenen Einschrénkungen sind von den Grundstiickseigen-
timern zu dulden. Es sind die in der Pflanzenliste genannten, fur den jeweiligen Stand-
ort bestimmten B&ume zu pflanzen. Den 6rtlichen Gegebenheiten entsprechend sind die
Standorte der Pflanzgebote fir B&ume verschiebbar.
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Je Grundstick sind mindestens zwei Laubb&ume gemaf beiliegender Pflanzenliste zu
pflanzen.

9.0 Flichen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9(1) Nr. 21 BauGB)

Fiir neu zu erstellende Wasser- und Abwasserleitungen sind im Plan Flachen fiir ent-
sprechende Leitungsrechte durch Planzeichen festgesetzt.

10.0 Versorgungsfldchen / Versorgungsanlagen (§ 9(1) Nr. 12 BauGB)

Die Errichtung von Nebenanlagen zur Versorgung mit Elektrizitit, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Entsorgung von Abwasser und der Bau von fernmeldetechnischen
Nebenanlagen ist allgemein zuldssig.

§3
Ausnahmen und Befreiungen

Hierfir gelten die Bestimmungen des § 31 BauGB. Ausnahmen sind nur zul&ssig, wenn sie in
den vorstehenden Festsetztingen ausdrlicklich erwéhnt sind.

§4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 213 BauGB handelt, wer den Festsetzungen dieses Bebau-
ungsplanes zuwider handelt.

§5
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Gemeinde Reichenau, den

ausgefertigt:

Gemeinde Reichenau, den

e , Blrgermeister
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Gemeinde Reichenau Bebauungsplan "Hasenhof”

II. Hinweise ~ Darstellung Eingriff-Ausgleich

1.0

2.0
2.1

2.2

23

24

3.0

3.1

3.2

3.3

4.0

Denkmalschutz
Hingewiesen wird auf die Regelungen des § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz)

Sollten sich im Zuge von Erdbauarbeiten archéoclogische Funde (Steinwerkzeuge, Me-
tallteile, Keramikreste, Knochen) oder Befunde (Gréber, Mauerwerk, Brandschichten)
zeigen, ist die Archéologische Denkmalpflege umgehend zu verstiéndigen. Die Méglich-
keit zu Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen.

Umweltschutz

Zur Unterstitzung der Warmwasseraufbereitung wird der Einsatz von Solaranlagen
empfohlen.

Heizanlagen sollen mit Erdgas betrieben und als Brennwerttechnik-Anlagen ausgslegt
werden. Alternative Heizsysteme sollen bevorzugt werden. Das Betreiben von Heizanla-
gen mit Ol oder mit festen Brennstoffen soll vermieden werden.,

Gebéude sollen in Niedrigenergiebauweise konzipiert werden. Es wird empfohlen, die
Grenzwerte der derzeit giiltigen Warmeschutzverordnung um mindestens 25% zu unter-
schreiten.

Fdr Telekommunikationsanlagen soll ein Kabelanschluss vorgesehen werden.

Geotechnik, Grundwasser

Auf die nicht bekannten bzw. erkundeten Untergrundverhélinisse wird hingewiesen.
Empfohten wird, im Einzelfall eine objektbezogene Baugrunduntersuchung vorzuneh-
men,

Bei dem Bau von Erdwérmesonden ist darauf zu achten, dass beim Herstellen der Boh-
rungen Verunreinigungen von Grundwasserstockwerken vermieden wird. Bei der Nut-
zung von grundwasserflhrenden Horizonten bedarf es vor Baubeginn einer
hydrogeologischen Begutachtung.

Auf die 3. Uberarbeitete Auflage des ,Leitfaden zur Nutzung von Erdwérme mit Erdwar-
mesonden®, Ministerium fir Umwelt und Verkehr Baden-Wiirttemberg, Juli 2001, wird
verwiesen.

Hochwassersicherheit

Es wird auf die N&he zum Bodenseeufer hingewiesen. Haftungsanspriiche aus mégli-
chen Hochwasserschéden gegentiber der Gemeinde sind ausgeschlossen.
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Eingriff / Ausgleich
Situation, Bestand

Rechtliche Vorgaben

Dies sind die derzeit geltenden Anforderungen nach § 8 BNatSchG und §§ 10 ff.
NatSchG BW, in denen die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung im AuRenbereich
festgelegt ist. Grundlage ist danach ein gesetzlich vorgegebenes Stufenverhaltnis mit
strikten, nicht der Abwégung unterliegenden Rechtsfolgen:

Zunéchst gilt das Vermeidungs- bzw. Minderungsgebot, wobei die Verpflichtung darin
besteht, Eingriffe so gering wie méglich zu halten.

Fir die danach noch verbleibenden erheblichen Beeintrichtigungen besteht eine Pflicht
zur Durchfiihrung von AusgleichsmaRnahmen.

Sind unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen nicht vollsténdig ausgleichbar, hat
eine spezifische naturschutzrechtliche Abwéagung zu erfoigen.

Fahrt die Abwégung zur Zuldssigkeit des Vorhabens, sind Ersatzmalknahmen und ggf.
eine Ausgleichsabgabe festzulegen.

(aus "Eingriffsregelung Merkblatt 1 Landesanstalt fiir Umweltschutz Baden-W tirttem-
berg, LFU"; )

Lage / rdumliche Situation / Nutzungen

siehe hierzu 1.0 und 3.0, IV Begriindung. Bebaut und mit Grilnanlagen im Sinne der
Hausgartennutzung versehen sind bereits die Fist. Nr. 3621/1, 3621/3, 3602, 3602/2,
3622, 3630/2, 3630/1 und 3494/1/Teil.

Das Gelénde innerhalb des Plangebietes falit im wesentlichen von Nord nach Sid in
Richtung See von NN 410.00 auf 401.00, also mit einem absoluten Héhenunterschied
von 8,00 m.

Die bisherige Nutzung der noch offenen Freiflachen ist landwirtschaftlicher Art, hier Ge-
miseanbauflache.

Die Naturgliter im Plangebiet

Schutzgut "Arten und Lebensgemeinschaften”

Das Plangebiet enthalt keine kartierten Biotope im Sinne § 24a, Abs. 1 BNatSchG. Vor-
handen sind:

einzelne Altb&ume mit ausgepragtem Habitatwert, im Bereich Flst. Nr. 3494/1/Teil, ein
ausgeprégter Solitérbaum, (Tilia cordata, Winterlinde), 60 - 70 Jahre alt; sowie eine alte
Thuja-Hecke mit eingestreuten Laubgehdlzen; Hausgarten, bestehende Bebauung.

im Bereich bestehende Bebauung auf den Flursticken 3621/1, 3602, 360212, 3622,
3830/2 und 3630/1 angelegte Hausgérten Typ "Pflegeleicht”, ohne besondere Auspri-
gungen, 15 - 20 Jahre Bestand, einzeine Hecken (Thuja und Taxus, Feuerdorn),
(Gebrauchs-) Rasenflachen, Geholz- / Pflanzenbesatz iiberwiegend nicht heimische Ar-
ten ("Zierpflanzen™), hoher Koniferenbesatz auf Flurstick 3621/1 ein Obstbaum (Kir-
sche), ca. 20 Jahre mit Solitarauspragung.

In den nicht bebauten Bereichen (Flurstiicke 3623, 3624, 3625, 3630) bisher intensive
ackerbauliche Nutzung (GemUsebau), Bankette artenarme Grasflora (eutroph)

Schutzgut "Boden”

Im Bereich des eiszeitlichen Drumlins (Grundmoréne) der Hochwart (westlicher Auslau-
fer); im C-Horizont relativ kalkarme kiesige und sandige Lehme ("Feinerde” also Schiuf-
fe und Feinsande, Kiese 2/20 mm). B-Horizont eher gering ausgepragt, wohl (iberwie-
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gend B(h), iberlagert durch den A-Horizont (Oberboden); dieser nutzungsbedingt liber
die Zeit anthropogen beeinflusst, sehr ausgeprégt, humusreich (Hortisol, eutrophiert) mit
der relativ guten durchschnittlichen Ertragsmesszahl von 55 (aus Amtfiche Kreisbeschrei-
bung, Band Ill, Landkreis Konstanz). Bodentyp am ehesten (Para-) Braunerde, grundsatz-
lich klimaphytomorph mit lithomorphen Merkmalen; Bodenklasse 3 (4) nach DIN 18300,
Oberboden Bodengruppe 5 DIN 18915,

Schutzgut "Wasser"

Stehende oder flieRende Gewdsser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Der
Grundwasserspiegel liegt oberfléachenfern, ausreichend gute Versickerungseigenschaf-
ten flr Niederschlagswasser sind bodenbedingt gegeben.

Schutzqut "Klima"

Die vorhandene Gel&ndemorphologie impliziert zunéchst keine statischen Verhaltnisse,
vor allem dem Kaltluftstau wird entgegengewirkt. Kaitluftabfluss kann grundsétziich un-
gehindert erfolgen. Dieser wird allerdings im Bereich des Plangebietes durch die relativ
dichte Bebauung entlang der Oberen Rheinstrasse behindert.

Schutzgut "Landschaftsbild"

Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebiets entspricht in stédtebaulicher Hinsicht
nur noch wenig dem hier typischen, durch den Gemiiseanbau gepragten Charakter der
naheren und weiteren Umgebung.

Bewertung des Bestandes der Schutzgiiter

Schutzgut "Arten und Lebensgemeinschaften”

Die im Plangebiet vorhandenen Strukturen sind flaichenm&Rig zwar relativ differenziert
jedoch sind ausgeprégte und hochwertige Biotope nicht vorhanden. Ausnahme: im Be-
reich Flst. Nr. 3494/1/Teil liegt ein Skologisch insgesamt recht hochwertiger Bestand an
Gehédlzstrukturen / Baumen und krautiger Flora vor. Der Habitatwert fir die Avifauna
und andere Kleinlebewesen ist hier hoch. Das Anwesen in seiner jetzigen Auspraigung
weist potentielle Vernetzungs- und Trittsteinfunktionen auf. Dies gilt in gleicher Weise
grundséatzlich auch fir die dbrigen bebauten Grundsticke. Allerdings sind die vorhande-
nen floristischen und fléchigen Ausprégungen nicht oder nur wenig geeignet, hohe dko-
logische Potentiale zu entwickeln.

Das nutzungsbedingt hohe Nahrstoffpotential des Bodens im Bereich der noch unbe-
bauten Flachen, sowie die bisherige Bodennutzung schrénkt die Artenvielfalt insbeson-
dere der Krautflora drastisch ein, damit stark eingeschrénkter Habitat-Basiseffekt bzgl.
der dort angesiedelten Fauna. Die Leistungsfihigkeit des Bodens ist an dieser Stelle si-
tuationsbedingt als Standort fir Kulturpflanzen hoch. Die hieraus resultierende intensive
Nutzung (Gemilseanbau) schrénkt das Habitatpotential der dort sonst vorhandenen
Fauna und Flora drastisch ein und erzeugt in Verbhindung mit Monokulturen massive
Stérungen sonst ausgewogener Verhdltnisse: Unerwlinschte Arten der Fauna und Flora
("Schédlinge™) vermehren sich aufgrund eines riesigen "Futterangebotes” (Monokultur
von Kuftur- und Nutzpflanzen) explosionsartig. Pflanzenbehandlungsmittel (insektizide,
Herbizide, Fungizide usw.) zum Schutz der Kulturpflanzen sowie der Einsatz hoher DOn-
gergaben schéadigen letztlich das Gesamigefiige ékologischer Komplexe und verhindern
liberwiegend Entwicklungsméglichkeiten von Nitzlingen, die i.d.R. zeitlich verzégert auf-
freten.

Fazit: Schutzgut "Arten und Lebensgemeinschaften" Wertstufe: aufgrund der vorhan-

denen Vorbelastungen gering bis mittei
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5.2.2 Schutzgut "Boden"

52.2

5.2.3

523

524

5.2.4

5.2.5

Die in der weiteren und engeren Umgebung landwirtschaftliche Nutzung der vorliegen-
den Bodenarten und Bodentypen ist sowohl traditioneil wie heute noch immer der Ge-
museanbau. Die Leistungsfahigkeit des Bodens: ist an dieser Stelle als Standort fiir Kul-
turpflanzen hoch. Die vorliegenden Biden weisen aufgrund ihrer Zusammensetzung ein
hinsichtlich der lonenaustauschkapazitét jedoch wenig ausgepragtes Pufferungsverma-
gen auf. Dies fihrt unter ungiinstigen Nutzungsbedingungen zur Néahrstoffauswaschung
{vor allem Nitrate, aber auch Phospate sowie den Riickstinden / Fragmenten der Pflan-
zenbehandlungsmittel). Das Grundwasser ist damit exponiert bzw. gefahrdet. Die
Grundwasserneubildung Uber Regenwasserversickerung wegen der relativ hohen
Durchlassigkeit nur durch Versiegelungen eingeschrénkt, insgesamt aber risikobehaftet.

Eine Wertigkeit als ,Landschaftsgeschichtliche Urkunde" (z.B. Hochmoor) ist nicht ge-
geben,

Fazit: Das Schutzgut "Boden" ist mit der Wertstufe (gering) bis mittel einzustufen

Schutzgut "Wasser"

Aufgrund der vorliegenden Bodenstrukturen (siehe 5.2.1 und 5.2.2 bzw. 5.1.3.2) ist das
Schutzgut Grundwasser exponiert bzw. gefihrdet, sofem tiefgreifende Eingriffe in das
Bodengefilge erfolgen. Nachteilig wirken sich grundséatzlich Fldchenversiegelungen aus.
Die Grundwassemeubildung durch Regenwasser {iber intakte Bodenschichten ist zwar
dauerhaft eingeschrankt, relativiert aber auch aufgrund der Bodenstrukturen das Ge-
fahrdungspotenzial.

Fazit: Das Schutzgut "Wasser" Ist grunds#tzlich wertvoll (Trinkwasser ais Lebensmit-
tel), hier derzeit nutzungsbedingt sowie temporér (wihrend der Bauphase) gefahrdet,
Neubildung auf Dauer eingeschrénkt. Wertstufe aufgrund der vorliegenden Bodenstruk-
turen bzw. Vorbelastungen: mittel

Schutzgut "Klima"

Unbsebaute Flidchen der freien Landschaft mit Vegetationsdecke gleichen grundsétzlich
extreme Temperaturwechsel aus. Ein erheblicher Teil der Wiarmestrahlung der Sonne
wird kompensiert und bewirkt eine relativ gleichmaBige Verdunstung des im Boden und
in Pflanzen gespeicherten Wassers. Vor allem in verdichteten Siedlungsraumen wirken
sich Freifldchen positiv auf das jeweilige Lokalklima und Lufthygiene aus. Im vorliegen-
den Fall wird die geplante Bebauung das lokale Luftaustauschpotenzial weiter ein-
schranken. Die unvermeidlichen Flachenversiegelungen werden die Verdunstungsleis-
tung und damit die klein-klimatischen Wirkungen unter Beriicksichtigung der bersits vor-
liegenden Vorbelastungen der Umgebung zusatzlich einschrénken.

Fazit. Das Schutzgut "Klima" ist grundsatzich wertvoll; kleinklimatische Funktionen
sind temporér, teilweise auf Dauer beeintrichtigt. Wertstufe unter Berticksichtigung vor-
handener Vorbelastungen: mittel

Schutzgut "Landschaftsbild"

Das Orts- / Landschafisbild im Plangebiet Uberlagert bereits jetzt den typischen Ge-
samicharakter der umliegenden landschaftspragenden Elemente mit erheblichem Er-
lebnis- und Erholungswert weitgehend.

In der Gesamtschau der Bewertung eines "Landschaftsbildes” muss allerdings ange-
merkt werden, dass alle Maf3stéblichkeiten in dieser Hinsicht subjektiv und in viele Rich-
tungen interpretierbar sind. Es gibt weder ein "ideales" Landschafts- noch Ortsbild. Die
unberihrte "natiirliche” Landschaft gibt es nur dort, wo keine Menschen leben. Alles an-
dere sind Kulturlandschaften, die ihre jeweiligen Ausprigungen durch menschliches
Handeln erfahren. Beispiel: Das heute h&ufig idealisierte (und in Freilichtmuseen darge-
stellte) kleinbauerliche Dorf fritherer Jahrzehnte gibt es nicht mehr, weil die entspre-
chenden Strukturen und Rahmenbedingungen verschwunden sind. Wie "Dorf und
“Landschaft” oder "Stadt und Urbanitét" oder "Industrie-(Gesellschaft) und Landschaft"
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sich letztlich darstellen und von den in solchen "Landschaften” lebenden Menschen
empfunden werden, hdngt immer von den jeweiligen politischen, geselischaftlichen und
wirtschaftlichen Verhaltnissen und Anschauungen einer Zeitepoche ab.

Objektiv stellt eine Bebauung grundsétzlich dennoch einen Eingriff in das Landschafts-
bild dar, da Bebauung letzilich kein natlrliches Landschaftselement ist. An dieser Stelle
relativiert sich der Eingriff aufgrund der Vorbelastungen (bereits vorhanden Bebauung)
weitgehend.

Fazit: Das Schutzgut "L andschaftsbild™ Wertstufe: gering
Konflikte, Bewertungsparameter Eingriff

Jeder Eingriff in Natur und Landschaft durch bauliche Manahmen stellt einen Konflikt in
sich dar, weil dadurch eine mindestens temporsre Stérung der Schutzglter von Natur
und Landschaft entsteht. Je nach Art und Umfang des Eingriffes besteht weiterhin die
Gefahr der nachhaltigen Beeintrachtigung, Zerstérung oder Entzug dieser Schutzgiter.

Der Eingriff an dieser Stelle ist letztlich nicht zu vermeiden. Durch bereits bestehende
Siediungs- und Infrastrukturen ist fiir den betroffenen Landschaftsraum die bauliche
Weiterentwicklung zumindest fir die noch unbebauten Grundstilcke im Zusammenhang
mit der Bebauung der Flurstiicke 3494/1/Teil 3630/1 vorgegeben. Die konkrete Bauleit-
planung trégt dem Minimierungsgebot im wesentlichen dadurch Rechnung, daR der
sparsame und wirtschatftliche Umgang mit Flachen durch die Festlegung entsprechen-
der GRZ und GFZ in Verbindung mit geeigneten GrundstiicksgréiRen sichergestellt wird.
Der Ausgleich soll durch geeignete und angemessene MaRRnahmen erfolgen.

Schutzgut "Arten und Lebensgemeinschaften”
Funktionen und Werte sind die natiirliche und historisch gewachsene Artenvielfalt (Flo-
ra, Fauna), sowie deren Lebensgemeinschaften und Lebensriume (Biotope)

Eingriffstypen sind die Beseitigung vorhandener Lebensréume und Lebensgemeinschaf-
ten, der Verlust vorhandener Lebensréume und Lebensgemeinschaften und die Ver-
dréngung von Arten durch Stérung / Beseitigung von Habitaten

Schutzgut "Boden"

Funktionen und Werte sind Ausgleichskérper im Wasserkreislauf (Retention), Speicher,
Filter und Puffer fir N&hr- und Schadstoffe, Boden als Landschaftsgeschichtliche Ur-
kunde, Lebensraum und Standort fir Tiere und Pflanzen (vgl. auch Arten und Biotope)

Eingriffstypen sind Versiegelung, Bodenverdichtung, Bodenabtrag oder Uberdeckung,
Zersttrung oder Beeintréchtigung belebter Oberbéden durch unsachgemaRe Behand-
lung

Schutzqut "Wasser"

Funktionen und Werte sind nattrliche Dynamik (Flurabstand, Neubildungsrate, Strs-
mung), Qualitét (Schad- und Nahrstoffarmut )

Eingriffstypen sind Versiegelung (Verringerung der Neubildungsrate)

Schutzgut "Klima"

Funktionen und Werte sind Luftqualitat (Freiheit von Staub- und Schadstoffen), Feuchte
und Sauerstoffgehalt der Luft, Kaltluftentstehung und Kaltluftstrdmungen, drtliche Wind-
starken und Windrichtungen, Besonnung und Reflektion (Temperatur / Bioklima)

Eingriffstypen sind Emissionen aus Verkehr / Hausbrand etc., Verstérkung / Abschwa-
chung &rtlicher Winde durch Baukérper (Dasenwirkung), Versnderung der Strahlungsbi-
lanz durch Versiegelung und Baukdérper
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Schutzgut "Landschaftsbild"

Funktionen und Werte sind Eigenart des Orts- bzw. Landschaftsbildes, Vielfalt und Na-
tarlichkeit, historische Kontinuitét, Zugéinglichkeit, Betretbarkeit, Erlebbarkeit

Eingriffstypen sind Beseitigung landschaftsbildpragender Strukturen, Uberformung der
Eigenart durch landschaftsfremde Baukérper und Bepflanzungen, L&rm und Geruchs-
emissionen, Einschrénkung der Zuganglichkeit, Betretbarkeit oder Erlebbarkeit von Frei-
réumen

Wirkungen des Vorhabens, Bewertung

Schutzgut "Arten und Lebensgemeinschaften”

Durch die Bebauung failen in geringem Umfang Vegetationsschichten und damit Habita-
te (Flora, Fauna) weg. Durch Wiederbegriinung nicht tUberbauter Flachen wird der Ein-
griff minimiert. Unter Bericksichtigung der Vorbelastungen der Flichen, die zur Bebau-
ung anstehen, kann mit einer Begriinung der verbleibenden nicht versiegelten Fiachen
der Ausgleich in Verbindung mit den vorgesehenen Pflanzgeboten erreicht werden.
Auch wenn es sich nur um Hausgérten der schon vorhandenen Auspragung handelt,
sind sie in ihrer Wertigkeit letztlich deutlich héher einzustufen ais die bisherige intensive
landwirtschaftliche Nutzung. Durch Begriinung von Fassaden und ggf Begriinung von
Déchern kénnen zusétzliche positive Wirkungen erreicht werden.

Schutzgut "Boden"

Es ist davon auszugehen, dass der gréfere Teil der iberbaubaren Grundstilcksfliche
versiegeit wird. Der Eingriff kann dadurch minimiert werden, dass befestigte Flachen si-
ckerfahige Belége erhalten. In der Gesamtbilanz wird Uber die Gebaudefiichen und an-
dere ggf. versiegelten Flachen (Zufahrten, Stellplatze) offene Bodenfléche wegfalien.
Eine Kompensation kann mit den MaBnahmen nach 5.4.1 und 5.4.3 erreicht werden.
Die Retentionsféhigkeit im Bestand ist bewirtschaftungsbedingt gering. Schon allein
dauerhaft geschiossene Vegetationsdecken-/ Schichten, sei es nur ein Hausgartenra-
sen, stellen eine Verbesserung dar.,

Schutzqut "Wasser"

Durch die geplante Ma3nahme wird der gréRere Teil der Gberbaubaren Grundstiicksfla-
che versiegelt. Die Flachen sind damit der Verdunstung und der Grundwassermeubil-
dung enfzogen. Eine Minimierung ist durch Einsatz sickerfahiger Beltige gegeben.
Durch das Anpflanzen groRvolumiger Biume kann der Eingriff kompensiert werden. im
Hinblick auf die Sensibilitat der vorliegenden Béden reduziert sich das Gefahrdungspo-
tenzial des Grundwassers durch Wegfall der bisherigen Bodennutzung.

Schutzgut "Klima"

Bauktrper beginstigen Reflektionen und Wirmeabstrahlungen. Dies wird zwar mini-
miert durch den heute dblichen und vorgeschriebenen Einsatz wirmedimmender Mate-
rialien (Wérmeschutzverordnung). Aufgrund der Festsetzungen zur Gestaltung der bau-
lichen Anlagen und der Grundstiicke kann die Kompensation negativer Wirkungen un-
terstellt werden. Eine weitere Kompensation kann durch (teilweise) Berankung von Fas-
saden erreicht werden.

Schutzgut "L andschaftsbild”

Die Rahmenbedingungen sind vorgegeben. Pragend an dieser Stelle ist weniger das ty-
pische Bild des umliegenden Landschaftsraumes sondern die strukturellen und sied-
lungstypischen Elemente der unmittelbaren Umgebung. Ein Eingriff wird daher nicht
mehr gesehen, sofern eine Héhenabstufung der Firsththen seewdrts erfolgt.
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Maflnahmen (Zusammenfassung)

Ausgleichsmalinahmen

Zur Eingriffsminimierung bzw. Kompensation sowie zum Ausgleich der unvermeidbaren
und nicht minimierbaren Eingriffe sind folgende MaRnahmen vorgesehen:

Anpflanzen von B&umen erster Ordnung in heimischen Arten/Provenienzen (Pflanzge-
bot); Verwendung von Hecken fir Einfriedigungen. Ziel: Férderung der Verdunstung,
Forderung der Artenvielfalt (Ersatzhabitat fiir Klein- und Kleinstfauna, damit unter ande-
rem Nahrungshabitat der Avifauna), landschaftliche und stadtebauliche Einbindung der
baulichen Anlagen, Abschirmung gegen Staub, Strahlung, Wind, Larm, Férderung von
Stoffkreisiéufen (alle Schutzgiter)

Anlegen von sickerfahigen Beléigen im Bereich von Zufahrten, Stellfldchen far PKW und
sonstigen Zufahrten (Schutzgut Boden, Wasser, Klima)

Begrlnung / Beranken von Fassaden und Z#unen (z.B. schlingende Heckenkirsche,
Hopfen, Waldrebe, Wilder Wein), alle Schutzgiiter

Verwendung standortgerechter Arten bei der Anlage von Hausgérten (Empfehlung) sie-
he Anlage Pflanzeniiste, nach Moglichkeit Verzicht auf das Anpflanzen grofivolumiger
Koniferen; alle Schutzgiiter

Verwendung insektenvertréglicher Beleuchtungskérper bei Aufienleuchten zur Vermei-
dung bzw. Minimierung von Tierverlusten (Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften)

sorgféltiger Umgang mit dem Oberboden wahrend der Bauphase. Abtrag / Auftrag und
Lagerung nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 18300, DIN 18915). Vornah-
me von Erdbewegungen nach dem Prinzip des Massenausgleiches soweit als maglich.
Damit kann zun#chst das gesamte Bodenmaterial auf dem Grundsttick verbleiben, was
bei geschickter und sorgféitiger Bauplanung durchaus erreicht werden kann. Die Gelan-
deform / -neigung kommt dem entgegen. Die Aushubtiefe fiir das KG kann im Gelsnde-
schnitt auf etwa netto 1,50 m reduziert werden. Bei der maximal zulissigen GR von
150,00 m2 ergibt sich eine mittlere Projektionsfiiche Wohngebaude von 90,00 bis
100,00 m2, also max. 150,00 m3 durch KG verdréngten Boden. Hiervon kénnen ohne
weiteres 50 % auf dem Grundstiick verbleiben, ohne gleichzeitig untypische Gelinde-
formationen zu erzeugen.

Fldchenbilanz

Zur Beurteilung, ob die unter 5.5.1 vorgesehenen MaRRnahmen geeignet sind, den Ein-
griff auszugieichen, werden in quantitativer Hinsicht die Flachen bzw. Flachenanteile im
Bestand sowie im geplanten Endzustand gegeniibergestellt.

Flachenbilanz Planung

Bruttobauland 7.612,00 m2 100,0 %
Nettobauland 4.066,00 m2 534 %
tiberbaubare Fléche 2.036,00 m2 267 %
nicht iiberbaubare Fléche 2.030,00 m2 26,7 %
Grinflachen 2.550,00 m2 33,5%
Verkehrsflachen 996,00 m2 13,1%
Fléchenbilanz Bestand

Bruttobauland 7.612,00 m2 100,0 %
Nettobauland 2.642,00 m2 347 %
tiberbaubare Flache 1.417,00 m2 18,6 %
nicht Gberbaubare Fl&che 1.225,00 m2 16,1 %
Grinflachen 4.220,00 m2 554 %
Verkehrsfléchen 750,00 m2 99%

7/70600/3009.doc



Seite 13

Maximal versiegelbare Fiche Planung:

2.036,00 zzgl. 50 % = 3.054,00 m2 = 40 % der Bruttobaulandfliche
Maximal versiegelbare Fliche Bestand:

1.417,00 zzgl. 50 % = 2.125,50 m2 = 27,6 %

Im Ergebnis ist eine Differenz von 928,50 m2 festzustellen, {(entspricht 12,2 % der Ge-
samtfléiche) die maximai zusatziich versiegelbar ist. In der Regel wird der maximal mdg-
liche Zuschliag auf die Uberbaubaren Fidchenanteile nicht ausgeschdpft. Es kann jedoch
davon ausgegangen werden, dass der planerische Zuwachs im Bestand voraussichilich
nicht ausgeschdpft werden wird, da es sich um einen relativ neuzeitlichen Gebaudebe-
stand handelt. Die realistisch zusatzliche Versiegelung bezieht sich auf die Grundstiicke
Fist. Nr. 3623 und 3630. Hier kénnen mit den zulassigen Grundfidchen 300m2 versiegelt
werden, mit Nebenanlagen theoretisch zusatzlich 150m2.

Insgesamt kann unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen aus Bestand, der Gesamt-
wertung im-Zusammenhang mit den sich veréndernden Fidchenanteilen und der vorge-
sehenen Mafinahmen der Eingriff als ausgeglichen betrachtet werden. Ausgleichsmalt-
nahmen aulerhalb des Plangebietes werden damit nicht erforderlich.

Gemeinde Reichenau, den 23.09.2005

Planfertiger
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Gemeinde Reichenau Bebauungsplan "Hasenhof™

[l Satzung

liber die értlichen Bauvorschriften im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Aufgrund des § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wilrttemberg, (LBO) i. d. Neufassung vom
08.08.1995 (GBI. 8. 617), gliltig ab 01.01.1998, zulstzt gedindert durch Gesetz vom 14.12.2004
(GBI. vom 8. 884 und 895) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg
(Gemeindeordnung - GemO) i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), der Planzeichenverordnung
1990 (PlanzV90), hat der Gemeinderat am 12. September 2005 die értlichen Bauvorschriften
fiir den Bebauungsplan ,Hasenhof* als Satzung beschlossen.

§1
Geltungsbereich der Satzung

Far den rdumlichen Geltungsbereich der Satzung ist der Lageplan vom 12.09.2005 maRgebend.

§2
Festsetzungen
10 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen und der Grundstiicke

11 Dachgestaitung
Zul3ssig sind symmetrische Satteldscher.
Die zulassige Dachneigung betragt 30-45 Grad;
Die Firstrichtung ist im Bebauungsplan durch Planzeichen festgelegt.

Schleppgauben und Giebelgauben mit einer Mindestdachneigung von 20 Grad sind zu-
iéssig. Es darf nur eine Gaupenart zur Verwendung kommen. Je Dachseite sind hichs-
tens zwei Gaupen zuldssig. Die Summe der Gaupenbreiten darf die Halfte der Breite
des Hauptdaches nicht iiberschreiten. Zwischen First und Ansatz des Gaupendaches
mdssen mindestens drei Ziegelreinen durchiaufen.

Wiederkehre oder Querhduser sind zuldssig. Die Breite darf ein Drittel der Breite des
Hauptdaches nicht Uberschreiten. Die Dachneigung ist an die zuléssige Dachneigung
anzupassen.

Als Dachdeckungsmaterialien sind ausschlieRlich Tonziegel bzw. Dachsteine in naturro-
ter, rotbrauner und brauner Farbe zuldssig. Anthrazitfarbene Dachdeckungsmaterialien
sind zuldssig.
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Fassadengestaltung

Fassaden sind vorzugsweise in Putztechnik oder als holzverschalte Flachen auszufiih-
ren. Metallverkieidungen an Fassaden sind nicht zuléissig. Fassadenanstriche sind in
weiden oder erdfarbenen Ténen auszufiihren,

Stellplitze, tiberdachte Stellplatze und Garagen

Stellpiétze sind auf den Uberbaubaren und nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen zu-
lassig. Uberdachte Stellplatze und Garagen sind auf den Uberbaubaren bzw. auf den im
Bebauungsplan festgesetzten Grundstiicksfléichen zuldssig. Vor Garagen und (iber-
dachten Stellplétzen ist zwischen StraRenbegrenzungsfinie und Tor bzw. Torbereich ein
Stauraum von mindestens 5,0m einzuhalten. Entlang von ErschlieBungsstralen ist ein
seitlicher Mindestabstand von 1,0 m einzuhaiten.

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind in die Hauptgebaude zu integrieren oder mit
diesen in einen baulichen Zusammenhang zu bringen. Fir die Dachgestaltlung gelten
die unter Ziffer 1.1 (Dachgestaltung) getroffenen Festsetzungen.

Auffillungen, Abgrabungen

Auffillungen und Abgrabungen dtirfen den naturgegebenen Geldndeverlauf nicht beein-
trachtigen. Stlitzmauern sind ausnahmsweise in den Fallen zuldssig, in denen Garagen-
zufahrten oder StraBeneinschnitte es erfordern. lhre Héhe ist auf maximal 80 cm be-
schrénkt. Die restliche Hhe ist abzubdschen,

Bodenmaterial

Bodenmaterial, wie z. B. Aushubmaterial, ist soweit als méglich auf den Baugrundstii-
cken wiederzuverwenden, Mit den Bauvorlagen ist der Nachweis der Verwendung even-
tuell liberschissigen Bodenmaterials zu erbringen.

Einfriedigungen

Zulassig sind geschnittene und ungeschnittene Hecken, wobei die Pflanzenarten, wel-
che in der Pflanzenliste aufgefiihrt sind, zu verwenden sind. Ebenfalls 2ulé@ssig sind
Holzlattenzaune. Zu beachten sind die nachbarrechtlichen Bestimmungen. Entlang von
ErschlieBungsstralen ist ein Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten.

Befestigte Fléichen

Die befestigten Grundstiicksflichen (Kfz- Stellpiatze, Zufahrten) sind als wassergebun-
dene Decken, Rasenpflaster, Schotterrasen oder als Rasengittersteinflichen herzustel-
len. Versiegelnde Bel&ge sind nicht zul#ssig.

Abfallbehilter

Bewegliche Abfallbehalter auf privaten Grundstticken sind durch bauliche oder Bepflan-
zungsmafinahmen so anzuordnen, dass sie von der 6ffentlichen Flache her nicht ein-
sehbar sind. Die Abfallbehlter sind fir die Leerung an der sadlichen Begrenzungslinie
der Oberen Rheinstrale zur Aufstellung zu bringen.
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Bauliche Anlagen, Gebiude

Mit baulichen Anlagen und Gebauden aller Art, deren Errichtung auch auf den nicht -
berbaubaren Grundsticksflachen zuldssig ist, ist zu sffentlichen Verkehrsanlagen ein
Mindestabstand von 1 m einzuhalten.

Abwasserheseitigung

In den Abwasserkanal diirfen nur hausliche Schmutzwéisser und verschmutzte Oberfla-
chenwésser eingeleitet werden. Die Einleitung von nicht verschmutzten Oberfiachen-
wésser- Dachiléchenwasser- ist nicht zulassig. Drainageleitungen dtirfen nicht an den
Abwasserkanal angeschlossen werden.

Dachfldchenwasser missen (iber eine bewachsene Bodenschicht zur Versickerung ge-
bracht werden. Der Notitberlauf der Versickerungsflichen kann in die Kanalisation ein-
geleitet werden. Mit den Bauvorlagen ist der Nachweis einer ordnungsgeméfien Grund-
stlicksentwésserung zu erbringen (Entwésserungsantrag) Die Gemeinde Reichenau er-
teilt hierzu die erforderliche Genehmigung.

Fernmeldeanlagen

Fernmeldeeinrichtungen diirfen nur als unterirdische Kabeianlagen verlegt werden. Frei-
leitungen und die Verlegung an Masten sind unzul3ssig.

Teilung von Grundstiicken (§ 19 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist festgesetzt, dass durch die Teilung eines
Grundstiicks keine Verhaitnisse entstehen dirfen, die den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans widersprechen.

Bauvoriagen

Fir Bauantrage gelten die Bestimmungen der Verfahrensverordnung zur Landesbau-
ordnung vom 13.11.1995. Den Bauantragen bzw. Bauvorlagen sind Gelandeprofile bei-
zufugen, welche die Héhenlage der Gebaude in Bezug auf das vorhandene Gelandeni-
veau und der Lage der Kanalisation nachweisen und die Anschnitte des bestehenden
und zukdnftigen Gelandes enthalten.
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§3
Ausnahmen und Befreiungen

Hierfur gelten die Bestimmungen des § 74 LBO i.V. § 56 LBO

§4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 handelt, wer aufgrund von § 74 LBO ergangenen Bestandtei-
ten dieser Satzung zuwider handelit.

§5
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des durchgefiihrten Genehmigungs-
verfahrens nach § 10 BauGB in Kraft.

Gemeinde Reichenau, den ..............

ausgefertigt:

Gemeinde Reichenau, den

effgrés, Blirgermeister
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Gemeinde Reichenau Bebauungsplan "Hasenhof™

1.0 Réaumlicher Geltungsbereich des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im sUdéstlichen Bereich der Insel Reichenau, stdlich der Oberen Rhein-
stralle, im Gewann Hasenhof, welches dem Unterseeufer vorgelagert ist.

Das zu Oberplanende Gebiet umfasst die Grundstiicke Fist-Nr. 3621/1, 3621/3, 3602, 360272,
3622, 3630/2, 3623, 3624, 3625, 3630, 3639 (Weg), 3630/3 (Weg) 3630/103Teil, 3620/Teil
(Hechtweg) und 3619/Teil (Hasenhaf).

2.0 Rechtliche Grundlagen

Der wirksame Flachennutzungsplan der VWG Konstanz-Allensbach-Reichenau weist flr das
Plangebiet Wohnbauflichen aus.

An der sidlichen und westlichen Grenze des Geltungsbereiches schlieft das Landschafts-
schutzgebiet (LSG) ,Insel Reichenau” an

3.0 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Der Gemeinderat hatte in der &ffentlichen Sitzung vom 16.10.2000 beschlossen, for die o.g.
aufgeflhrten Grundstlicke einen Bebauungsplan aufzustellen. Planungsausitser war die geplan-
te Uberbauung der Grundstucke Flst. Nr. 3623, 3624 und 3625 mit einem Wohngebsude. Hier
wurde bereits in fritherer Zeit ein Bauvorbescheid fr die Errichtung eines Wohngebaudes erteilt.
Eine spatere emeute Uberplanung (Bauantrag) seitens des Grundsttckseigentimers wich je-
doch erheblich von den urspriinglichen Vorgaben des Bauvorbescheids ab, insbesondere was
die beabsichtigte Hohe und die Gestaltung des Bauwerkes anbetraf. So wurde befUrchtet, dass
die Hhenentwicklung des geplanten Gebaudes die Uferlandschaft erheblich beeintrachtigen
und sich nicht in die seenahe Bebauung einfigen wirde. Hinsichtlich der Erschiiefung sind
verkehrsfunktionale Méangel vorhanden, weil die &ffentliche Zufahrt straBenmaRig nicht ausge-
baut ist. Ein weiteres unbebautes Grundstick in éstlicher Richtung ist hinsichtlich der Art und
des MaRes der baulichen Nutzung ebenfalls nicht eindeutig definiert.

Die bauliche Entwicklungstendenz in der unmittelbaren Nahe zum Seeufer erfordert eine ver-
bindliche Bauleitplanung, um die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung sicherzustelien.

(§1BauGB) :

Die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen sollen Art und Maf} der baulichen Nutzung, die
Bauweise, die Gberbaubaren und nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen, die Stellung der bau-
lichen Aniagen, die htchstzulassige Anzahl der Wohnungen regein.

Die Anzahl der Wohneinheiten soll aus Grtinden der engen Zufahrissituation, der nicht herstell-
baren Stellpldtze im Bereich &ffentlicher Verkehrsflachen und der fehlenden Wendeméglichkei-
ten in den &ffentlichen Verkehrsflichen singeschrankt werden. Nicht zuletzt ist beabsichtigt,
aufgrund der sensiblen Uferlandschaft die Volumen der geplanten Geb#ude gering zu halten.

Die drtlichen Bauvorschriften sollen insbesondere der Erhaltung und Fortentwicklung der
ortlichen Gestaltung des StraRen- und Ortsbildes dienen. Das Gebiet ist z.B. gepragt von Ge-
bduden, die durchweg mit steil geneigten Dachern und unterschiedlichen Dachaufbauten verse-
hen sind. Vorzufinden sind Uberwiegend Sattel- und Walmd&cher. Diese Gestaltungsformen der
Hausdécher sind typisch fur das hiesige, landlich gepragte Landschaftsbild und entsprechen der
allgemeinen Gestaltungsvorstellung der hier sesshaften Bevtlkerung. So sollen auch z.B. Gar-
argengebaude an die Hauptgeb&ude angebaut werden, um einerseits die .Zersiedelung” der
einzelnen Grundstlicke zu vermeiden und andererseits die geptanten Granflachen als Freihalte-
flachen insbesondere zwischen den Gebauden zu sichern. Auch ist beabsichtigt, die Sichtbezie-
hungen zum See zu erhalten.
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Der festgesetzte seitliche Abstand van Garagen und Nebengebauden zu 8ffentlichen Verkehrs-
flachen soll verhindern, dass untergeordnete Bauteile wie z.B. Gesimse, Dachiiberstande oder
dergleichen in das Raumprofil der Strafen hineinragen. Dadurch wird die Verkehrsicherheit
erhéht und schitzt die Gemeinde vor Regressanspriichen im Schadensfall.

Der geforderte Stauraum von 5,0m vor Garagen und Oberdachten Stellplatzen férdert die Si-
cherheit beim Ein- und Ausfahren in den éffentlichen Verkehrsraum. Zusatzlich entstehen weite-
re Stellplatzfléchen for Kraftfahrzeuge.

Regelungen hinsichtlich der Einfriedigungen sollen einerseits die Sicherheit bei der Benutzung
der offentlichen Verkehrsflachen erhthen, andererseits eine landschafts- und haturgerechte
Ausfihrung im Sinne der notwendigen Landschaftspflege férdern.

Die Bestimmungen hinsichtiich der Gestaltung von Grundstiicken und Gel&ndeoberflachen die-
nen dem Erhalt der ortsbildpragenden Grunstrukturen, der geforderten Versickerung von Ober-
flichenwasser, der Erhéhung Oberfléichenwasserverdunstung und dem schonenden Umgang
mit dem Schutzgut ,Boden*.

Abfallbehdlter beeinflussen aufgrund der notwendigen Vielzahl im Zusammenhang mit der Mail-
tfrennung das Erscheinungsbild des Ortes und sollen daher bei Objektplanung ausreichende
Beachtung finden.

Die Gestaltung der Gebaude, sowie die Auswahl der Baumaterialien soll in den wesentlichen
Ziigen geregelt werden, um insbesondere die Belange des Landschafts- und Naturschutzes zu
berlicksichtigen.

Der Bebauungsplan schaifft hierfur die erforderliche Rechtsgrundlage.

4.0 Bodenordnung:
Ein gesetzliches Umlegungsverfahren ist nicht beabsichtigt.

5.0 Kosten und Finanzierung:

Die voraussichtlich entstehenden Kosten fur die notwendigen ErschlieBungsmafBnahmen betra-
gen fr:

» Straflen und Wege, einschlieBlich Beleuchtung:
¢ Grinflachen:

* Wasserversorgung:

» Entwasserung, Kanalisation mit Umlegung:

insgesamt ca. brutto € 116.000,00
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6.0 Fldchenbilanz:

e Bruttobauland ca. 7.612m? = 100,0 %
¢ Nettobauland ca. 4066 m?* = 534%
e (berbaubare Fl&chen ca. 2.036m* = 26,7%
s nicht Gberbaubare Fl&chen ca. 2030 m? = 26,7%
s Griinflichen ca.2550m?2 = 335%
s  Verkehrsflichen ca. 996m* = 131%

Aufgestellt, gedndert und ergéinzt, 23. September 2005

Ekkehard hé?,/freier Architekt

, Blirgermeister
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Gemeinde Reichenau; Bebauungspian "Hasenhof"

IV. Anlagen

Weitere Bestandteile der Satzung

1. die zeichnerischen Festsetzungen im Plan vom 23.09.2005
2. Pflanzenliste vom 23.09.2005
3. Ubersichtsplan M 1:25.000

4. Lageplan, Geltungsbereich M 1:1000
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Gemeinde Reichenau
Bebauungsplan "Hasenhof”

| Anlage Pflanzenliste

1.0 Béume 1. Ordnung fur Gérten und Straen

- Acer platanoides - Spitzahorn

- Acer pseudopiatanus - Bergahorn

- Carpinus betulus - Hainbuche

- Fraxinus excelsior - Esche

- Quercus petraea - Traubeneiche
- Quercus robur - Stieleiche

- Tllia cordata - Winterlinde

- Tilia platyphyllos - Sommerlinde
- Juglans regia - Wainufd

- Ulmus scabra - Bergulme

- Abies alba - Weilitanne

- Pinus sylvestris - Waldkiefer

|- Obstgehdize als Hochst&mme

2.0 Béume 2. Ordnung fiir Gérten und Straften

- Acer campestre - Feldahorn

- Alnus glutinosa - Schwarzerle

- Alnus incana - Grauerle

- Corylus colurna - Baumhasel

- Prunus padus - Traubenkirsche
- Pyrus calleryana - Stadtbirne

- Sorbus aria : - Mehlbeere

- Sorhus intermedia - Mehlbeere

- Sorbus aucuparia - Eberesche

- Larix decidua - Larche

3.0 Hochstémme entlang von Strassen und Wegen, auf Wiesen, in Garten

- Malus domestica - Apfel in Sorten
- Prunus avium - Vogelkirsche

- Prunus domestica - Pflaumen, Zwetschgen, Kirschen in Sorten

- Pyrus communis - Holzbirne

- Pyrus domestica - Birnen in Sorten

4.0 Stréucher fiir Randbepflanzungen, freiwachsende Hecken, Gehdlzgruppen

- Acer campestre - Feldahorn
- Corylus avellana - HaselnufR
- Cornus sanguinea - Hartriegel
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- Cornus mas - Kornelkirsche
- Crataegus monogyna - Weilidorn

- Euonymus europaeus - Pfaffenhditchen
- llex aquifolium ' - Stechpaime

- Ligustrum vulgare - Liguster

- Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
- Prunus spinosa - Schlehe

- Rosa canina - Hundsrose

- Rosa glauca - Hechirose

- Rosa rubiginosa - Weinrose

- Rosa majalis - Zimtrose

- Rosa arvensis - Kriechrose

- Rosa tomentosa - Filzrose

- Rosa gallica - Essigrose

- Sambucus nigra - Holunder

- Salix caprea . - Salweide

- Salix purpurea - Purpurweide

- Sorbus aria - Mehbeere

- Sorbus aucuparia - Eberesche

5.0 Gaérten und Vorgartenbereiche

Wie unter 25.4, zusatzlich einheimische Bliitenstraucher (Flieder, Rosen u. a.), Bliitenstauden
6.0 Berankung von Fassaden und iiberdachten Stellplitzen

Heimische Schling-, Rank- und Kletterpfianzen (Wilder Wein, Knéterich, Clematis u. a.)

7.0 Hecken/geschnittene Hecken

- Carpinus betulus - Hainbuche

- Ligustrum vulgare - Liguster

- Cornus mas - Kornelkirsche
- Cratasgus monogyna - Weissdorn

8.0 Arten fiir Unterpflanzungen
einheimische, anspruchslose Stauden und Kleingehdlze, z. B.

- Geranium arten - Storchschnabel
- Hedera helix - Efeu

- Lamium galeobdolon - Goldnessel

- Pulmonaria angustifolia - Lungenkraut

- Symphytum grandiflorum - Wallwurz

- Vinca minor - Immergriin

Aufgestellt, 23.09.2005

fd ]

Bdhler hler Architekten Ingenieure

7/70600/3009.doc




BOHLERX'BOHLER
ARCHITEKTEN INGENIEURE

78447 Konstonz, LahnerhoistroBe 9
Tel: 07531/9807-0. Fax: 07531/980770
7

2

Lt eeew e ONG
ﬂpnssmﬁhnﬁp§9knnuﬁhufﬁﬁ

BEBAUUNGSPLAN
1 "HASENHOF"
W\ Obersichtsplan M= 1725000




8967
7

‘jl
ST

39_70

34894/1

Uniersee

BOHLERXBOHLER
ARCHITEKTEN INGENIEURE

78467 Konstonz. Lohnechofsirefe 9
Tel: 01531/9807-0, Fox; 075317980770

3657/ 3658 3660 /

GEMEINDE REICHENAU .
BEBAUUNGSPLAN “HASENHOF”

LAGEPLAN GELTUNGSBEREICH
MASSTAB 1/1000




