GEMEINDE REICHENAU, LANDKREIS KONSTANZ

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Estlikofer" I,Anderung

RECHTSGRUNDLAGEN s

1.) Bundesbaugesetz (BBauG) i.d.F, vom 18, Aug. 1976

BGBlL., I S. 2257) und der letzten Anderung vom 18,2,1986
BGBlL, I S. 265); Baugesetzbuch (BauGB) vom 8, Dezember 1986
BGBL, I S. 2253)

2.) Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.,F, vom 15, Sept. 1977
BGBlL, I S, 1763) und der letzten Anderung vom 18,12,1986
BGBL, I S. 2665

3.) Landesbauordnung (LBO fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung
vom 28,.,11,1983 (GBl1. S. 770), geidndert am 1,4,85 (GBL. S. 51)

4,) Planzeichenverordnung (PlanzV 81) i.d.F, vom 30, Juli 1981
(BGBL, I Nr. 35 vom 22,8.1981),

In Erginzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs.1 BBauG u. BauNVO)

1.01 Bauliche Nutzung

1.01 a Art der baulichen Nutzung Allgemeines Wohngebiet (WA)

(§§ 1 - 15 BauNVO) (§ 4 BauNVO). Als Ausnahmen gem,
§ 4 Abs. 3 BauNVO sind nur klei-
nere Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes und Einrichtungen bzw.
Anlagen nach Nr, 2 und 4 zuldssig.
Bei im Plan festgesetzten einge-
schossigen Gebiduden sind max, 2
Wohneinheiten zugelassen,

In zweigeschossigen Gebduden sind
max. 3 Wohneinheiten zugelassen,

1.01 b MaB der baulichen Nutzung Ist entsprechend den Einschrieben
(§§ 16 = 21 a BauNVO) im Plan festgesetzt durch:

Zahl der Vollgeschosse (§§ 16,
18 BauNVO)
Grundflichenzahl (GRZ) (§§ 16,
19 BauNVO)
GeschofBflichenzahl (GFZ) (§§ 16,
20 BauNVO)
Die Grundflichenzahl und Geschofi~
fldchenzahl ist gem, § 16 Abs, 5
nach den ortlichen Verhdltnissen
festgesetzt, Ausnahmen nach § 17
Abs, 5 sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und somit unzu-

7 ldssig,
1,02 Bauweise Entsprechend den Einschrieben im
tiberbaubare Grundstiicksfl., Plan, Es ist offene Bauweise (o)
(§§ 22 und 23 BauNVO) festgesetzt, Die Gebiude diirfen

eine Linge von 15,0 bzw., 20,0 m
nicht iiberschreiten (s, 2.04).

-



1.03

1.04

-2 -

Stellung der baulichen
Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BBauG)

Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO)

KFZ-Stellpldtze und

Garagen

(§ 9 Abs.1 Nr.4 und
§ 22 BBauG)

Boschungen bzw, Stiitz-
mauern an Verkehrsflé-
chen

(§ 9 Abs.1 Nr,26 BBauG)

Sichtflichen
(§ 9 Abs.1 Nr.10 BBauG)

Versorgungsflichen
(8 9 Abs.1 Nr,.12 BBauG)

Flachen mit Gehrecht,
Fahrrecht, Leitungs~
recht

(§ 9 Abs.1 Nr, 21 BBauG)

Entsprechend den Einzeichnungen
im Plan,

Nebenanlagen im Sinne von § 14
BauNVO sind nicht zugelassen,

Die Ausnahme hiervon gilt fur
Kinderspielpldtze, Sichtschutz=
widnde, Pergolen, Anlagen der Ver-
kehrssicherung und der des Gebietes
dienenden Versorgungsanlagen,

Garagen sind nur auf den iiberbaubaren
Grundstiicksfléchen und auf den mit
(GA) bezeichneten Flichen zugelassen.
Stellplédtze sind, soweit nicht durch
Eintragung (ST) auf dem Grundstiick
festgesetzt, auch auf den nicht iiber-
baubaren Flichen zugelassen,

Bei festgesetzten Garagen- und Stell-
platzen kann die Baurechtsbehirde zur
besserem funktionalen oder gestalte=-
rischen Ldsung im Einvernehmen mit der
Gemeinde eine Verlegung gestatten

(s. 2.06).

sind auf den angrenzenden Grundstiicken
zu dulden (s. 2,04),

Die im Plan eingezeichneten Sicht-
fldchen miissen von jeder Bebauung und
sichtbehindernden Bepflanzung, Lage-
rung, Einfriedigung u, dergl, freige-
halten werden., Als max, Hohe gilt
0,80 m iiber der Fahrbahn. Fahrzeuge
dirfen auf dieser Fldche nicht abge=
stellt werden,

Der Standort einer Trafostation der
Badenwerk AG ist im Plan festgesetzt,

Auf dem Grundstiick Flst, Nr, 9774 ist
eine Fldche fiir ein Leitungsrecht zu-
gunsten des Erschliefungstrigers
(Badenwerk) eingetragen.

~Auf dem Grundstiick Flst,Nr, 8477 ist

eine Fliédche fiir ein Geh~ und Fahrrecht
zugunsten des Grundstiicks Flst,Nr.5470
eingetragen,



1.10 Anpflanzungen von
Biumen und Striuchern
(§ 9 Abs.1 Nr.25 (BBauG)

1.11 HShenlage der baulichen
Anlagen
(§ 9 Abs.2 BBaugG)

Je 300 gm Grundstiicksflidche soll
mindestens ein hochwachsender eine
heimischer Baum angepflanzt werden,
Zusdtzlich sollen noch andere ein-
heimische Gehdlze auf dem Baugrund-
stick gepflanzt werden,

Die Festlegung der Sockelhdhe erfolgt
ortlich durch das Ortsbauamt, Sie
darf vom bestehenden Gelidnde bis 0,K.
EG~Rohboden max, 0,80 m betragen,

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(S 9 Abs, 4 BBauG i,V.m,

2,01 Abstande

2.02 Dachform
(§ 73 Abs.1 Nr.1 LBO)

2,03 AuBere Gestaltung
(§ 73 Abs.1 LBO)

$ 73 LBO)

Soweit im Plan zeichnerisch oder durch
Eintragung nichts anderes festgesetzt
ist, gelten die Vorschriften der LBO,
Garagen auf den Grundstiicken Nr, 9621
und 9622 (neu) miissen zur dstlichen
und westlichen Grundstiicksgrenze einen
Mindestabstand von 1,00 m aufweisen.

Als Dachneigung sind bei

- eingeschossigen Gebduden 30 - 40°
- zweilgeschossigen Gebduden 30 - 40O

zugelassen.

Ausnahmsweise kann bei eingeschossigen
Gebiuden Wallmdach mit 20 - 30° Nei-
gung gestattet werden, Als Ausnahmen
konnen auch in der Hohe versetzte
Pultdicher mit 10 - 25° Neigung zu-
gelassen werden, Bei Doppelhidusern

mufl die Dachneigung stets die gleiche
sein, Firstrichtung nach Eintragung

im Plan,

(1) Fir das gesamte Bebauungsplange-
biet mufl in architektonischer und
technischer Hinsicht eine gut ge-
staltete, aufeinander abgestimmte
bauliche IEinheit erreicht werden,



(2)

(3)

(%)

(5)

(6)

(7)

Die Gebdudehdhe - gemessen an der
AuBenseite der Umfassungswinde -

von O,K, ErdgeschoB3-Rohboden bis

0.K. Sparren bei

l-geschossigem Gebiude = 3450 m
R-geschossigem Gebdude = 6,20 m

darf nicht iiberschritten werden,

Fir die Grundstiicke Nr. 9621 u, 9622
éneu) ist die max, Firsthdhe (FH)
bis 0.K. Sparren) bezogen auf NN
festgesetzt,

Die Kniestockhdhe - gemessen in

der Ebene der Umfassungswand des
darunter liegenden Geschosses - von
O.K. oberste Decke bis 0.K, Sparren
darf nicht mehr als 0,50 m und auf
die halbe Hausliénge max, 0,70 m be~
tragen, Durch gestalterische Mainah~
men ist eine negative Erscheinung
des Kniestockes zu verhindern,

Die Gebdudelidnge ohne Garage darf bei
Einzelhdusern max, 15,00 m
Doppelhidusern max, 20,00 m

betragen,

Dachflédchenfenster diirfen die Griofe
von 1,20 m? (Durchsichtfliche) nicht
liberschreiten, Sie sollen sich in
harmonischer Weise in die Dachfl&che
einordnen,

Dachaufbauten sind bei ein- und zwei-
geschossigen Gebduden mit mind, 350
Dachneigung zulidssig, Sie sind max,
bis zur halben Hauslidnge gestattet,
Negativgauben diirfen max, 1/2 und
sollen mindestens 1/3 der Hauslinge
betragen.

Im Bereich der Negativgaube muf die
Dacheindeckung in einheitlichem
Material bis auf Bristungshshe er-
folgen,

Der Dachvorsprung muBl = waagrecht
gemessen -~ ohne Dachrinne mind, 0,30
betragen,



2,04 Grundstiicksgestaltung

2.05 Einfriedigungen und
Stiitzmauern

2,06 Nebengebiude und Gemein-
schaftsanlagen
(§ 73 Abs.1 LBO)

(8)

(2)
(3)

(1)

(2)

(2)
(3)

Als Bedachungsmaterial sind Tone
ziegel und Betondachsteine zuge-
lassen, Asbesthaltige Bedachungs-
materialien und AuBenverkleidungen
sind unzulidssig,

Bei Doppelhdusern ist fiir das je-
weilige Gesamtgebdude einheitliches
Bedachungsmaterial zu verwenden,

Anfiillungen und Abtragungen auf den
Grundstiicken, die nicht durch den
Bau offentlicher Strafien und Wege
bedingt sind, diirfen die gegebenen
Geldndeverhdltnisse nicht beeintrich-
tigen,

Vorplidtze miissen planiert und be-
festigt werden,

Vorgédrten sollen als Ziergirten
oder Rasenflédchen angelegt und
unterhalten werden,

Einfriedigungen:

Es sind Einfriedigungen bestehend
aus Beton- oder Naturstein-Stell-
platten bis 15 cm Hohe iber Gehweg
oder Geldnde mit Hecken aus geeig-
neten bodenstindigen Striduchern
oder Gehtlzen bis 0,80 m Gesamb-
hohe gestattet,

Stiitzmauern

Stiitzmauern sind nicht zugelassen,

Die Nebengebgude und Garagen sollen

in einem angemessenen Grofenverhilt-
nis zum Hauptgebidude stehen und

sind mit diesem in einen gestalte-
risch guten baulichen Zusammenhang
zu bringen, Fir die Stellung der
Garagen gilt 1,05,

In den Untergeschossen sind keine
Garagen zugelassen,

Bei freistehenden Garagen und Garage
gruppen ist nur flachgeneigtes Sat-
teldach bis max, 20° oder Flachdach
bis 2 % Neigung gestattet.,

-



3.0 Planvorlagen

(§ 53 LBO)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

(1)

(2)

Garagengruppen miissen in sich ein-
heitliche Dachform und einheitlie
chen Dachabschlufl aufweisen,

Garagen mit Flachdach, die nicht
als Grenzbauten erstellt werden,
sind bis 3,00 m Gesamththe zu-
gelassen,

Bei Garagen mit geneigtem Dach muB
dasselbe Bedachungsmaterial und
der gleichartige Dachabschlufl wie
beim Hauptgebiude gewihlt werden.

Garagen miissen einen Stauraum von
mindestens 5,5 m bis zur StraBen=
begrenzungslinie oder bis =zum
Fahrbahnrand aufweisen. Er muf
planiert und befestigt sein und
zur Zufahrtsstrafle hin stets offen
gehalten werden, Eine Absperrung
mit Sicherungsketten und dergl,
ist unzulédssig,

Nebengebidude und Garagen diirfen
nicht vor Erstellung des Hauptge-
bdudes errichtet werden,

Hinwedis:s
Auf Flachdédchern ist eine Begrii-
nung mit extensivem Bewuchs erpe
wilnscht,

Zur Kontrolle der Einhaltung der
Sockelhdhe, der Abstdnde und der
Grundflédche der Neubauten, ist ein
entsprechender Nachweis in doppel-
ter Fertigung an das Biirgermeister-
amt vorzulegen. Die Vorlage muBl erw
folgen, bevor mit der Griindung be-
gonnen wverden darf, Der Nachweis ist
entweder durch das zustdndige Staat-
liche Vermessungsamt oder einen
offentlich bestellten Vermessungse
ingenieur aufzustellen.

Neben den iiblichen Planunterlagen im
Sinne der LBO Baden~Wiirttemberg

kann die Baurechtsbehodrde und die
Gemeinde die Darstellung des Baue~
vorhabens mit n&dherer Umgebung vere
langen, Dies kamnn je nach Erforderw
nis durch Lichtbilder oder Modell
erfolgen, Die Baurechtsbehdrde und
die Gemeinde kidnnen ferner verlangen.

o]



4,0 Ausnahmen und Befreiungen

dafl die UmrifBlinien der Bauten am
Jeweilig vorgesehenen Standort durch
Stangen, Latten usw. so dargestellt
werden, daB die Beurteilung der
Wirkung der zu erstellenden Gebiude
im Gelédnde mdglich ist,

Fir Ausnahmen und Befreiungen von

den Festsetzungen des Bebauungsplanes
ist § 31 BauGB maBgebend.

&ﬁ?ﬁmkﬁﬁ
Insel Reichenau, den 15, -Okbteber- 19388

Der Blirgermeister:



