SATZUNG der Gemeinde Reichenau zum Bebauungsplan "Esflikofer"
I, Anderung

1.) Baugesetzbuch (BauGB) vom 8, Dez. 1986 (BGB1.I S.2253)

2.) Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.,F. vom 15. Sept. 1977
BGBl1. I S. 1763) und der letzten Anderung vom 18,12.1986
BGBl1, I S. 2665

3.) Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung
vom 28.11,1983 (GBl. S. 770), geidndert am 1.4.85 (GBl. S. 51)

4,) Planzeichenverordnung (PlanzV 81) i.d.F, vom 30, Juli 1981
(BGB1, I Nr. 35 vom 22.8.1981)

5.) Gemeindeordnung f. Baden-Wiirttemberg (GemO) i,d.F, vom 3, Okt,
1983 (GBl. S. 578, zuletzt gedndert am 17. Dez. 1984 (GBl. 1984
S. 675)

Aufgrund vorgenannter Rechtsgrundlagen hat der Gemeinderat am

21.November - 1988 .den Bebauungsplan "Estlikofer", I, Anderung,

als Satzung beschlossen,

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich der Bebauungsplaninderuns

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung im

P—lano

§ 2

Gegenstand der Planinderuns

Gegenstand der Knderung sind der Planteil (Zeichnung) und die
Bebauungsvorschriften des Bebauungsplanes vom 9.2.1976, die

ersetzt werden.

§ 3

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

1., Planteil (Zeichnung) vom 15. Dez. 1988
2, Textl. Festsetzungen vom 15, Dez. 1988
3. Begriindung vom 15, Dez., 1988

4, Ubersichtsplan (Ausschnitt aus dem FNP)

.



§ 4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in

Kraft. Gleichzeitig treten die bisherigen ersetzten Bestand-
teile auBer Kraft,

Insel Reichenau, den .

J/CHED (Biirgermeister)



GEMEINDE REICHENAU,

LANDKREIS KONSTANZ

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Estlikofer" I,Anderung

RECHTSGRUNDLAGEN:

1.) Bundesbaugesetz (BBauG) i.d.F. vom 18, Aug. 1976

BGBL, I S. 265); Baugesetzbuch (BauGB) vom 8, Dezember 1986

§BGBl. I S, 2257) und der letzten Anderung vom 18,2.1986

BGBL, I S. 2253)

2.)
BG’Bl. . I S.
BGBl1L, I S. 2665

3.)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F, vom 15, Sept. 1977
1763; und der letzten Anderung vom 18,12,1986

Landesbauordnung (LBO fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung

vom 28,11,1983 (GBL. S. 770), gedndert am 1.4,85 (GBL, S. 51)

8.)

Planzeichenverordnung (PlanzV 81) i.d.F. vom 30, Juli 1981

(BGB1., I Nr. 35 vom 22.8,.1981),

In Erginzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs.1 BBauG u, BauNVO)

1.01

1,01 a Art der baulichen Nutzung
(§§ 1 - 15 BauNVO)

Bauliche Nutzung

1.01 b Ma3 der baulichen Nutzung
(§§ 16 = 21 a BauNVO)

1.02 Bauweise
iiberbaubare Grundstiicksfl.
(§§ 22 und 23 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

(§ 4 BauNVO)., Als Ausnahmen gem,
§ 4 Abs. 3 BauNVO sind nur klei-
nere Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes und Einrichtungen bzw,.
Anlagen nach Nr, 2 und 4 zulissig
Bei im Plan festgesetzten einge-
schossigen Gebduden sind max, 2
Wohneinheiten zugela ssen,

In zweigeschossigen Gebduden sind
max, 3 Wohneinheiten zugelassen,

Ist entsprechend den Einschrieben
im Plan festgesetzt durch:
Zahl der Vollgeschosse (§§ 16,

18 BauNVO)

Grundflichenzahl (GRZ) (§§ 16,
19 BauNVO)

GeschoBflichenzahl (GFZ) (§§ 16,
20 BauNVO)

Die Grundflidchenzahl und Geschofli=
flichenzahl ist gem, § 16 Abs., 5
nach den 6rtlichen Verhdltnissen
festgesetzt. Ausnahmen nach § 17
Abs, 5 sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und somit unzu-
lédssig,.

Entsprechend den Einschrieben im
Plan, Es ist offene Bauweise (o)
festgesetzt, Die Gebdude diirfen
eine Lénge von 15,0 bzw. 20,0 m
nicht iiberschreiten (s, 2.04),
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1,03

1.04

- 2 -

Stellung der baulichen
Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BBauG)

Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO)

KFZ-Stellplditze und

Garagen

(§ 9 Abs.1 Nr.4 und
§ 22 BBauG)

Boschungen bzw, Stiitz-
mauern an Verkehrsfli-
chen

(§ 9 Abs.1 Nr,26 BBauG)

Sichtflichen
(§ 9 Abs.1 Nr.10 BBauG)

Versorgungsfl&chen
(§ 9 Abs.1 Nr.12 BBauG)

Fldchen mit Gehrecht,
Fahrrecht, Leitungs-
recht

(§ 9 Abs.1 Nr. 21 BBauG)

Entsprechend den Einzeichnungen
im Plan,

Nebenanlagen im Sinne von § 14
BauNVO sind nicht zugelassen,

Die Ausnahme hiervon gilt fiir
Kinderspielpldtze, Sichtschutz-
wédnde, Pergolen, Anlagen der Ver-
kehrssicherung und der des Gebietes
dienenden Versorgungsanlagen,

Garagen sind nur auf den iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen und auf den mit
(GA) bezeichneten Flichen zugelassen,
Stellplidtze sind, soweit nicht durch
Eintragung (ST) auf dem Grundstiick
festgesetzt, auch auf den nicht iiber-
baubaren Flidchen zugelassen.,

Bei festgesetzten Garagen~- und Stell-
prlatzen kann die Baurechtsbehidrde zur
besserem funktionalen oder gestalte-
rischen Lésung im Einvernehmen mit der
Gemeinde eine Verlegung gestatten

(s. 2.06).

sind auf den angrenzenden Grundstiicken
zu dulden (s, 2.04).

Die im Plan eingezeichneten Sicht-
flédchen miissen von jeder Bebauung und
sichtbehindernden Bepflanzung, Lage-
rung, Einfriedigung u, dergl, freige-
halten werden, Als max, Hohe gilt
0,80 m iber der Fahrbahn. Fahrzeuge
diirfen auf dieser Fliche nicht abge-~
stellt werden.

Der Standort einer Trafostation der
Badenwerk AG ist im Plan festgesetzt,

Auf dem Grundstiick Flst., Nr, 9774 ist
eine Flédche fiir ein Leitungsrecht zu-
gunsten des Erschlieflungstrigers
(Badenwerk) eingetragen.

Auf dem Grundstiick Flst.Nr., 8477 ist
eine Fldche fiir ein Geh- und Fahrrecht
zugunsten des Grundstiicks Flst,Nr.5470
eingetragen,



1.10 Anpflanzungen von
Bidumen und Striduchern
(§ 9 Abs.1 Nr.25 (BBauG)

1.11 Hohenlage der baulichen
Anlagen
(§ 9 Abs.2 BBauG)

Je 300 gm Grundstiicksfliche soll
mindestens ein hochwachsender ein-
heimischer Baum angepflanzt werden.
Zusidtzlich sollen noch andere ein-
heimische Gehdlze auf dem Baugrund-
stiick gepflanzt werden,

Die Festlegung der Sockelhthe erfolgt
ortlich durch das Ortsbauamt, Sie
darf vom bestehenden Gelinde bis 0.K.
EG-Rohboden max, 0,80 m betragen,

Re Bauvordnungssrechtliche Festsetzuncen

(§ 9 Abs. 4 BBauG i.V.m.

2,01 Abstidnde

2,02 Dachform
(§ 73 Abs.1 Nr.1 LBO)

2.03 AuBere Gestaltung
(§ 73 Abs.1 LBO)

§ 73 LBO)

Soweit im Plan zeichnerisch oder durch
Eintragung nichts anderes festgesetzt
ist, gelten die Vorschriften der LBO,
Garagen auf den Grundstiicken Nr, 9621
und 9622 (neu) miissen zur Bstlichen
und westlichen Grundstiicksgrenze einen
Mindestabstand von 1,00 m aufweisen,

Als Dachneigung sind bei

-~ eingeschossigen Gebduden 130 - 40°
- zweigeschossigen Gebiuden 30 - 40

zugelassen,

Ausnahmsweise kann bei eingeschossigen
Gebiuden Wallmdach mit 20 - 30° Nei-—
gung gestattet werden, Als Ausnahmen
konnen auch in der Hohe versetzte
Pultdicher mit 10 - 25° Neigung zu-
gelassen werden, Bei Doppelhdusern

mufli die Dachneigung stets die gleiche
sein, Firstrichtung nach Eintragung
im Plan,

(1) Fiir das gesamte Bebauungsplange-

biet mufi in architektonischer und
technischer Hinsicht eine gut ge-
staltete, aufeinander abgestimmte
bauliche Einheit erreicht werden.



(2)

(3)

()

(5)

(6)

(7)

Die Gebdudehdhe - gemessen an der
Auflenseite der Umfassungswinde -
von O,K. ErdgeschoB-~-Rohboden bis
0.K. Sparren bei

l-geschossigem Gebiude = 3,50 m
2-geschossigem Geb#ude = 6,20 m

darf nicht iiberschritten werden,

Fir die Grundstiicke Nr. 9621 u. 9622
{neu) ist die max, Firsthohe (FH)
bis 0.K. Sparren) bezogen auf NN
festgesetzt,

Die Kniestockhdhe - gemessen in

der Ebene der Umfassungswand des
darunter liegenden Geschosses - von
0.K, oberste Decke bis 0.K, Sparren
darf nicht mehr als 0,50 m und auf
die halbe Hauslinge max. 0,70 m be-
tragen. Durch gestalterische MaGBnahe
men ist eine negative Erscheinung
des Kniestockes zu verhindern.

Die Geb&dudelidnge ohne Garage darf bei
Einzelhdusern max. 15,00 m
Doppelhdusern max, 20,00 m

betragen,

Dachfldchenfenster diirfen die Grise
von 1,20 m?® (Durchsichtfliche) nicht
tiberschreiten, Sie sollen sich in
harmonischer Weise in die Dachflidche
einordnen,

Dachaufbauten sind bei ein- und zwei-
geschossigen Gebkiuden mit mind, 350
Dachneigung zuldssig, Sie sind max,
bis zur halben Hauslinge gestattet,
Negativgauben diirfen max, 1/2 und
sollen mindestens 1/3 der Hauslénge
betragen,

Im Bereich der Negativgaube muBl die
Dacheindeckung in einheitlichem
Material bis auf Briistungshiohe er-~
folgen,

Der Dachvorsprung mufl - waagrecht
gemessen - ohne Dachrinne mind,., 0,30 n
betragen,



2,04 Grundstiicksgestaltung

2.05 Einfriedigungen und
Stiitzmauern

2,06 Nebengebiude und Gemein-
schaftsanlagen
(§ 73 Abs.1 LBO)

(8) Als Bedachungsmaterial sind Ton-

(2)
(3)

(2)

(2)
(3)

ziegel und Betondachsteine gzuge-
lassen, Asbesthaltige Bedachungs-
materialien und AuBlenverkleidungen
sind unzulidssig,

Bei Doppelhdusern ist fiir das je=
weilige Gesamtgebiude einheitliches
Bedachungsmaterial zu verwenden,

Anfillungen und Abtragungen auf den
Grundstiicken, die nicht durch den
Bau offentlicher Strafen und Wege
bedingt sind, diirfen die gegebenen
Gelédndeverhidltnisse nicht beeintridch
tigen,

Vorpldtze miissen planiert und be-
festigt werden,

Vorgidrten sollen als Ziergidrten
oder Rasenfldchen angelegt und
unterhalten werden,

Einfriedigungen:

Es sind Einfriedigungen bestehend
aus Beton- oder Naturstein-Stell-
platten bis 15 cm Hohe iiber Gehweg
oder Geldnde mit Hecken aus geeig-
neten bodenstdndigen Striuchern
oder Gehdlzen bis 0,80 m Gesamt-
hohe gestattet,

Stiitzmauern:

Stiitzmauern sind nicht zugelassen,

~Die Nebengebéude und Garagen sollen

in einem angemessenen GroBenverhilt-
nis zum Hauptgebidude stehen und

sind mit diesem in einen gestalte-
risch guten baulichen Zusammenhang
zu bringen, Fiir die Stellung der
Garagen gilt 1,05,

In den Untergeschossen sind keine
Garagen zugelassen,

Bei freistehenden Garagen und Garage:
gruppen ist nur flachgeneigtes Sat-
teldach bis max, 20° oder Flachdach
bis 2 % Neigung gestattet,
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3,0 Planvorlagen
(§ 53 LBO)

(%)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

(1)

(2)

Garagengruppen miissen in sich ein-
heitliche Dachform und einheitlie-
chen Dachabschluff aufweisen,

Garagen mit Flachdach, die nicht
als Grenzbauten erstellt werden,
sind bis 3,00 m Gesamthdhe zu-
gelassen,

Bei Garagen mit geneigtem Dach mufB
dasselbe Bedachungsmaterial und
der gleichartige Dachabschlufl wie
beim Hauptgebidude gewshlt werden,

Garagen miissen einen Stauraum von
mindestens 5,5 m bis zur StraBen-
begrenzungslinie oder bis zum
Fahrbahnrand aufweisen., Er muf
planiert und befestigt sein und
zur ZufahrtsstrafBe hin stets offen
gehalten werden, Eine Absperrung
mit Sicherungsketten und dergl,
ist unzulissig,

Nebengebdude und Garagen diirfen
nicht vor Erstellung des Hauptge-
bdudes errichtet werden,

Hinweis:
Auf Flachddchern ist eine Begrii-
nung mit extensivem Bewuchs er-

wiinscht,

Zur Kontrolle der Einhaltung der
SockelhShe, der Abstinde und der
Grundfliche der Neubauten, ist ein
entsprechender Nachweis in doppel-
ter Fertigung an das Biirgermeister-
amt vorzulegen, Die Vorlage muB er-
folgen, bevor mit der Griindung be-
gomnen werden darf, Der Nachweis ist
entweder durch das zustidndige Staat-
liche Vermessungsamt oder einen
offentlich bestellten Vermessungs-
ingenieur aufzustellen.

Neben den iiblichen Planunterlagen im
Sinne der LBO Baden-VWiirttemberg
kann die Baurechtsbehorde und die
Gemeinde die Darstellung des Bau-
vorhabens mit ndherer Umgebung ver-
langen, Dies kann je nach Erforder—
nis durch Lichtbilder oder Modell
erfolgen, Die Baurechtsbehdrde und
die Gemeinde kGmnnen ferner verlangen
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4,0 Ausnahmen und Befreiungen

daB die UmriBlinien der Bauten am
Jeweilig vorgesehenen Standort durch
Stangen, Latten usw. so dargestellt
werden, daB die Beurteilung der
Wirkung der zu erstellenden Gebidude
im Geldnde mdglich ist,

Fir Ausnahmen und Befreiungen von

den Festsetzungen des Bebauungsplanes
ist § 31 BauGB maBgebend.

Dezemnce
Insel Reichenau, den 15, -Okteber 1988

Der Biirgermeister:



