GEMEINDE REICHENAU

Bebauungsplan
"Abtswiese”

KLARSTELLUNG

Bei den bisher eingegangenen Baugesuchen hat es immer wieder Probleme gegeben mit

Grundftachen fur

- ,Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 und

- baulichen Anlagen unterhaib der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstick ledig-
lich unterbaut wird.“ (§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO)

Nach § 19 Abs. 4 BauNVO sind deren Grundfldchen bei der Ermittiung der Grundfiache mit-
zurechnen.

Im Gesetzestext steht weiter, dass die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen der in
Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden darf, héchstens
jedoch bis zu einer Grundfiachenzahl von 0,8; weitere Uberschreitungen in geringfilgigem
Ausmalf} kdnnen zugelassen werden.

Im Bebauungsplan wurden keine abweichenden Bestimmungen getroffen.

Da im Bebauungsplan ,Abtswiese” die Grundflache je gm Grundstiicksfliche sehr eng fest-
gesetzt worden ist und nicht die Grundfldchenzahi, wird die zulassige Gesamtgrundflache bei
Mitrechnung der Garagen, Nebenaniagen usw. regelmaRig Gberschritten.

Es ist klarzustellen, dass bei der Berechnung der Grundflache einschlieBlich der Grundfla-
chen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 bezeichneten Anlagen davon auszugehen ist, dass im festge-
setzten Allgemeinen Wohngebiet hilfsweise von einer GRZ von 0,4 auszugehen ist und da-
mit unter Anrechnung der zuldssigen Uberschreitung bis zu 50 vom Hundert eine GRZ von
0,6 nicht tberschritten werden darf.
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