GEMEINDE REICHENAU

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan
"Mittelzeller StrafRe Il und Untere Rheinstralle”
Vorentwurf

I ANLASS UND ZIEL DER BEBAUUNGSPLANAUFSTELLUNG

Der Gemeinderat der Gemeinde Reichenau hat in offentlicher Sitzung am 30.04.2007
die Aufstellung des Bebauungsplans ,Mittelzeller Strale 1l und Untere Rheinstral3e”
beschlossen.

Fur den Bereich ,Mittelzeller StraRe* war bereits ein Bebauungsplan aufgestellt wor-
den, in Kraft getreten am 09.02.2004, der aber im Rahmen eines Normenkontrollver-
fahrens flr unwirksam erklart wurde.

Da nach wie vor fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung dieses Bereichs ein
Bebauungsplan erforderlich ist, wurde erneut ein Aufstellungsbeschluss gefasst. Dabei
wurde der zu Uberplanende Bereich erweitert und umfasst nun zusatzlich zu dem bis-
her Uberplanten Bereich entlang der Mittelzeller StralRe zum einen den Bereich nérdlich
der Unteren Rheinstral3e, der einen baulich rAumlichen Zusammenhang mit dem Be-
reich des ehemaligen B-Plangebiets Mittelzellerstrasse bildet, zum anderen das west-
lich angrenzende landwirtschaftlich gepragte Umfeld.

Ziel des Bebauungsplans ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine ge-
ordnete bauliche Entwicklung entlang der Mittelzellerstrasse und dem 6stlichen Teil der
Unteren Rheinstrasse zu schaffen und diese in Einklang mit den siedlungsstrukturellen
und landschaftsplanerischen Zielen zu bringen.

Entlang der MittelzellerstralRe und im 6stlichen Teilstiick der Unteren RheinstralRe sind
Uberwiegend entlang der Straf3en Uberbaubare Grundsticksflachen fur die Sicherung
der vorhandenen Wohnbebauung und eine behutsame Weiterentwicklung vorgesehen.
Der bauliche Zusammenhang endet auf der Héhe von Grundstiick FIst. Nr. 8890. Im
westlichen Anschluss soll durch die Festsetzungen der fir die Insel typische Streusied-
lungscharakter mit in landwirtschaftlich und gartnerisch genutzte Flachen gestreute
Einzelgebaude bzw. kleine Gebaudegruppen gesichert werden.

.  WELTKULTURERBE

Das Welterbekomitee der UNESCO hat auf seiner 24.Tagung vom 27.11. — 02.12.2000
die Insel Reichenau zur Welterbestétte erklart. Damit hat es die herausragende Bedeu-
tung der Klosterinsel bestatigt.

Die Insel Reichenau ist eines der bedeutendsten geistlichen und kinstlerischen Zent-
ren im friihen und hohen Mittelalter nordlich der Alpen. Als Weltkulturerbe wird hier mit
der gesamten Insel eine Kulturlandschaft geschitzt, die ein herausragendes Zeugnis
der religiosen und kulturellen Rolle eines grof3en Benediktinerklosters im Mittelalter ab-
legt. Die 3 Klosterkirchen der Insel bilden Gebdudeensemble von weltweiter Bedeu-
tung.

Die kulturhistorische Bedeutung der Insel in ihrer Gesamtheit und die enge Beziehung
der Kulturdenkmale zur Landschaft wurden bereits frihzeitig erkannt. 1937 weist Otto
Gruber in seinem Aufsatz ,Denkmalpflege auf der Reichenau“ darauf hin, dass die
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ganze Insel unter Denkmalschutz gestellt werden muisste; der Denkmalschutz misse
durch einen ausgedehnten Naturschutz sinnvoll erganzt werden. Dies wird bestatigt
durch die 1955 geaulierte Empfehlung von Reg. Baurat Hitzel: ,Dieser Vorschlag ergibt
sich schon daraus, dass das ganze Inselgebiet auch baulich ein Altertum und Kleinod
darstellt, in welchem neue Bauwerke mit gréf3ter Sorgfalt und Zurickhaltung nach
strengem architektonischem Maf3stab eingefligt werden missen.”

GRUNDSTRUKTUREN DER SIEDLUNG UND DER LANDWIRTSCHAFT AUF DER
REICHENAU

Die Siedlung auf der Reichenau ist als ein Teil der Kulturlandschaft der Klosterinsel zu
sehen.

Im Arbeitsheft 8 des Landesdenkmalamtes Baden-Wirttemberg: Klosterinsel Reiche-
nau im Bodensee, Unesco Weltkulturerbe, wird u.a. zur Siedlungsstruktur ausgefihrt:

S. 120: ,Trotz der in allen Bereichen feststellbaren starken Nachverdichtung aller Rei-
chenauer Siedlungen — 1707 zahlte die Insel keine 200 H&auser, 1876 existierten ca.
300 Gebaude — und einer darauf entstandenen Gesamtzahl von ca. 2000 Hausern pra-
gen sich auf der Karte Teile der historischen Siedlungsstruktur sehr wohl durch. (..)
Deutlich ins Auge sticht, dass sich zwischen 1707 und 1998 das Grundmuster der An-
ordnung von besiedelten Flachen und ,freiem Feld" nicht verandert hat.

Die Siedlungen konzentrieren sich in Mittelzell um das Kloster herum und entlang den
Uferbereichen im Nordosten, im Stiden sowie im Westen der Insel. Das offene Land im
mittleren Bereich der Insel bleibt auch 1998 von Siedlungen weitgehend unangetastet.
Bezlglich der Strukturierung der fiir die Siedlung vorbehaltenen Flachen lassen sich
zum Teil bereits in historischer Zeit Veranderung erkennen, die bis heute fortschreibbar
sind. Die wenigen 1707 am Nordostufer vorhandenen Gebaude verdichten sich bereits
1876 von Mittelzell und von Oberzell her zu einer Reihe. Bis 1998 schloss sich diese zu
einem kompakten Band. Zu Reihen zusammengewachsen sind auch die bereits er-
wéhnten Siedlungen im Sidwesten der Insel. Die in historischer Zeit angelegten und
sich bereits seit dem 19 Jhd. immer starker verdichtenden Streusiedlungen, die aller-
dings keine Ansatze zu einer deutlicheren Reihenbildung erkennen lassen, befinden
sich im Sudosten und im Westen. Stark nachverdichtet ist auch der historische Orts-
kern in Mittelzell, dessen lockere, weilerartige, um einen zentralen Platz angeordnete
Streusiedlung jedoch auf der Karte der historischen Gebaude (Abb. 124) weiterhin
sichtbar bleibt.”

Die Grundstruktur der Landwirtschaft, die Anordnung der Bodennutzungen anderte sich
von 1707 bis 1876 wenig, erst danach fallen gravierende Veranderungen auf. der
Weinbau (die urspriinglich dominante Nutzung) ist bis auf wenige Reste verschwunden,
Rebland wie auch Acker- und Wiesenland ist weitgehend in ackerbauliche Flachen
umgewandelt. ,Das Gartenland jedoch existiert noch wie friher um die Hauser.“ (S.
123)

.vor dem Hintergrund dieses, sich auf den ersten Blick sehr tiefgreifend manifestieren-
den Kulturlandschaftswandels sind jedoch vor allem zwei Aspekte festzuhalten.

Erstens ist das grundlegende, die Kulturlandschaft der Reichenau gestaltende Muster
keineswegs zerstort. Auch die Landschaft von 1998 gliedert sich nach den alten Struk-
turen: die Aufteilung zwischen den eindeutig auf die Ufer ausgerichteten Siedlungsfla-
chen und dem freien, dem intensiven Anbau von agrarischen Produkten vorbehaltenen
offenen Land. Wie vor zwei Jahrhunderten umgibt ein sehr extensiv genutzter Ufer-
saum die Insel, der in weiten Teilen bis heute als Riedflache erhalten ist. (...)

Zweitens sind bei der Analyse der Bodennutzungen auch die Nutzungsfolgen zu be-
achten. Es reicht in diesem Zusammenhang nicht, einfach festzustellen, dass eine An-
bauform, der Wein, (..) abrupt untergegangen ist. Vielmehr muss danach gefragt wer-
den, wie der Weinbau durch andere Nutzungsformen abgelost wurde. Das heute vor-

Stand 08.10.2007 — frihzeitige Burgerbeteiligung und Behérdenvoranhoérung 2



Gemeinde Reichenau )
Bebauungsplan ,Mittelzeller StraRe Il und Untere Rheinstral3e" BEGRUNDUNG

herrschende Ackerland auf der Reichenau breitete sich von den 1707 bereits vorhan-
denen Bereichen auf Kosten anderweitig genutzter Flachen aus. Dabei Uberpragte das
Ackerland ohne Unterschied die Rebflachen ebenso wie die in geringerer Zahl vorhan-
denen Wiesenflachen. Weitgehend unangetastet blieben hingegen der inzwischen fast
ganzlich unter Landschaftsschutz stehende Uferbereich sowie die Hausgarten. (...)

Die Flachen der Hausgarten wiederum wurden nicht nur durch von dem sich ausbrei-
tenden Ackerland verschont, sie dehnten sich sogar insbesondere in Niederzell (...)
aus. Im Ergebnis entstand dadurch aus der ehemals differenzierter mit Wein-, Acker-,
Wiesen- und Gartenbau genutzten Flur eine weitgehend zweigeteilte Flur, die aus Gar-
tenland und Acker zusammengesetzt ist.

Das mittlerweile dominante Ackerland auf der Reichenau kann jedoch nicht mit den
friher eher extensiv genutzten, der Erzeugung von Getreide dienenden Flachen
gleichgestellt werden. Die bestehenden Ackerflachen auf der Reichenau greifen eher
die Verbindungslinie zum intensiv genutzten, ehemals vorherrschenden Rebland auf.
Denn vor allem aus den Weingarten sowie den Hausgarten der Insel ist der ebenso in-
tensiv betriebene Gemiisebau hervorgegangen, fir welchen die Reichenau bekannt ist.

Mit dem Gemiisebau auf der Reichenau untrennbar verbunden sind die glasernen Ge-
wachshauser. lhre Verbreitung ist zwar nicht vollkommen deckungsgleich mit dem Gar-
tenland, die Glashauser weisen aber dennoch eine deutliche Affinitdt zu den Siedlun-
gen und den Hausgarten auf. Auch hier wird damit wie beim Ackerland die intensive
Nutzung des Bodens fortgeschrieben. Problematisch an den Gewadchshéausern ist damit
keineswegs ihre Existenz an sich. Durch ihre Nutzung und ihre Lage greifen sie die
Verbindung zur Geschichte mit ihren siedlungsnahen, intensiv genutzten Haus- und
Weingarten auf. Einzig die standig wachsende Gréf3e der Glashauser konnte dazu fuh-
ren, dass mit den historischen Entwicklungslinien gebrochen wird, da sie ab einem be-
stimmten Punkt historisch gepragte Fluren verdecken.

Es mag bisweilen bedauernswert erscheinen, dass die ehemals weit verbreiteten Reb-
stocke auf der Reichenau auf ein kleines Areal zusammengeschrumpft sind. Der Ge-
musebau, der aus den Garten und Weingéarten hervorgegangen ist, reifdt nicht grund-
satzlichen roten Faden der Geschichte ab. Vielmehr wird dieser durch die Existenz der
Glashauser und Gemuisefelder weitergesponnen. Diese stellen damit nur ein gewandel-
tes Erscheinungsbild einer seit Jahrhunderten intensiv genutzten und klimatisch be-
gunstigten Insel dar, die an ihrem Ufer von Riedflachen, Booten und B&aumen gesaumt
wird.” (S. 123, 124)

ENTWICKLUNGSKONZEPT

Die Gemeinde Reichenau hat 2007 fiir die gesamte Insel ein Entwicklungskonzept in
Auftrag gegeben. Der Bericht wird bis Ende 2008 vorliegen.

Das Entwicklungskonzept wird Aussagen zur Siedlungsstruktur machen und Qualitaten
und Stérungen aufzeigen. Ein Schwerpunkt wird sein, wo eine mafdvolle Nachverdich-
tung stadtebaulich vertretbar ist und wo landwirtschatftliche Flachen, Géarten oder griine
Zasuren erhalten werden sollen. Dies korrespondiert mit dem zu erarbeitenden Frei-
raumkonzept mit Aussagen uber die landwirtschaftlichen Flachen, besonders zu schit-
zende Landschaftsbestandteile, die Ubergange von privaten und o6ffentlichen Flachen
und die freizuhaltenden Bereiche. Eine Analyse der Geb&ude soll zu Hinweisen fiihren
Uber die zuklnftige Gestaltung von Neubauten, aber auch Hilfestellung geben bei evtl.
Umbaumaflnahmen. ,Das Pradikat der Insel soll auch als sichtbare Qualitat vermittelt
werden®.

Nach den bisher vorliegenden Untersuchungen sind wesentliche Ziele des Entwick-
lungskonzeptes u.a.:

Stand 08.10.2007 — friihzeitige Burgerbeteiligung und Behdrdenvoranhdrung 3



Gemeinde Reichenau )
Bebauungsplan ,Mittelzeller StraRe Il und Untere Rheinstral3e" BEGRUNDUNG

V.2

VI.

- Bereiche um die Kirchen in Oberzell, Mittelzell und Niederzell mit ihren Siedlungs-
flachen, die die Geschichte der Insel klar sichtbar werden lassen, sollen gesichert
werden und im erforderlichen Umfang freigehalten werden.

- Es werden bestehende Verdichtungsbereiche analysiert und in sehr verhaltenem
Umfang Entwicklungsflachen fur einzelne Gebaude aufgezeigt.

- Von zentraler Bedeutung ist die Bewahrung des Streusiedlungscharakters in weiten
Teilen der Insel. Geschlossen wirkende Randbebauungen sind unbedingt zu ver-
hindern.

- Es werden landwirtschaftlich genutzte Flachen gekennzeichnet, in denen der Bau
von Gewachshausern ausgeschlossen bleiben soll.

- Es werden Aussagen zur Verteilung von Gewachshausbereichen gemacht.

- Die 0Okologisch wertvollen Riedzonen, die kranzférmig die Insel umgeben, sind zu
sichern.

- Ebenfalls gesichert werden sollen landwirtschaftliche Flachen mit hohem kultur-
landschaftlichem Zeugniswert.

UBERGEORDNETE PLANUNGEN UND FLACHENNUTZUNGSPLAN
Landesentwicklungsplan und Regionalplan

Nach dem Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg gehort die Gemeinde Reiche-
nau zum zentraldrtlichen Verflechtungsbereich (Mittelbereich) des Oberzentrums Kon-
stanz. Das Festland der Reichenau liegt im Bereich der Entwicklungsachsen Konstanz-
Radolfzell-Engen. Es ist im Regionalplan 2000 als Siedlungsbereich ausgewiesen.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan 2010 der vereinbarten Verwaltungsgemeinschatft ,Bodanriick-
Untersee” wird dargelegt, dass sich die Wohnbauentwicklung in der Gemeinde Reiche-
nau grundsatzlich in den Bereichen Reichenau-Lindenbihl und Reichenau-
Waldsiedlung entfalten soll. Dies kommt bereits durch den Beschluss des Gemeindera-
tes zum Regionalplan 2000 (Hochrhein-Bodensee) zum Ausdruck. Auf der Insel soll nur
fur den Eigenbedarf eine Wohnbauentwicklung zugelassen werden. Dies findet auch
seinen Niederschlag darin, dass auf der Insel keine ,geplante Wohnbauflache® darge-
stellt ist.

Im wirksamen Flachennutzungsplan 2010 ist der nérdliche Bereich an der Mittelzeller
Stral3e bis auf die H6he von Grundstiick Flst. Nr. 8896/3 (innerhalb) als gemischte Bau-
flache dargestellt.

Entlang der Unteren Rheinstral3e ist ausgehend von der Mittelzeller Strafl3e bis zum
Weg Flst. Nr. 8887 ein im Mittel 45 m breiter Streifen ebenfalls als Mischgebiet darge-
stellt. Die Ubrigen Flachen sind als Flachen fur die Landwirtschaft ausgewiesen.

Da die Abweichungen gegeniber dem FNP nur gering sind, kann der Bebauungsplan
aus dem FNP entwickelt werden.

LAGE UND GROSSE DES BEBAUUNGSPLANGEBIETES

Die Abgrenzung des Planungsgebietes ist im Einzelnen dem Lageplan zu entnehmen.

Die Grol3e des Planungsgebietes betragt insgesamt ca. 3,10 ha,
davon sind:
= Mischgebiet ca. 1,06 ha,
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= Gffentliche Verkehrsflache ca. 0,04 ha,
= Jandwirtschaftlicher Weg ca. 0,03 ha,
= |andwirtschaftliche Flachen ca. 1,12 ha,
= private Grinflichen - Gérten ca. 0,85 ha.

VII.

Zur derzeitigen Nutzung im Planungsgebiet siehe die Ausfihrungen im GOP.

BEBAUUNG UND NUTZUNG

Typisch fir die Insel Reichenau im Bereich des Planungsgebietes ist — wie oben be-
schrieben — eine lockere Streubebauung, die von unterschiedlich gro3en Licken ge-
kennzeichnet ist, mit Gewachshausern zwischen den Geb&uden. Durch Nachverdich-
tungen in den letzten 50 Jahren wurde vor allem der historische Dorfkern von Mittelzell
stark verdichtet und ausgeweitet. Diese Entwicklung darf aber zur Sicherung der diffe-
renzierten Baustruktur auf der Insel nicht beliebig weiter fortgefihrt werden, bis auf der
gesamten Insel vorrangig geschlossen wirkende Baustrukturen entlang den Straf3en
entstanden sein wirden. Gerade die Unterbrechungen in der Bebauung, die den ur-
sprunglichen Streusiedlungscharakter ausmachen, stellen ein grundlegendes Element
dar. Im wirksamen Flachennutzungsplan hat dies seinen Ausdruck gerade im Bereich
des vorliegenden Planungsgebietes gefunden, wo zwischen der zusammenhangenden
Bebauung von Mittelzell und der Bebauung an der unteren Rheinstral3e eine deutliche
Licke gelassen worden ist.

Durch die Errichtung eines privilegierten Gebaudes genau in dieser Zasur hat sich eine
Entwicklung ergeben, die den Verwaltungsgerichtshof Baden-Wurttemberg in seinem
Urteil vom 14.11.2006 zu der Aussage veranlasst hat, die Zasur sei hier nicht mehr vor-
handen.

Der Bebauungsplan reagiert auf diese Rechtsprechung und lasst in der im FNP darge-
stellten Liicke weitere Gebaude zu (siehe weitere Ausfliihrungen unten).

Dem grundsatzlichen Ziel, den typischen Streusiedlungscharakter zu erhalten, wider-
spricht nicht, dass an vertraglichen Stellen eine Nachverdichtung zugelassen wird, um
den drtlichen Bedarf der Inselbewohner zu decken. Diese Orte der Nachverdichtung
sind mit besonderer Bertlicksichtigung der Siedlungsstruktur, des Landschaftsbildes
und der Kulturdenkmale bzw. Gesamtanlagen zu platzieren. Sie sollen dort erfolgen,
wo bereits ein fur einen Ortsteil im Sinne des 8 34 Abs. 1 BauGB erforderliches Ge-
wicht vorliegt als Ausdruck einer organischen Siedlungsstruktur.

Im Entwicklungskonzept sollen solche Orte, die sich fiir eine behutsam erganzende
Bebauung eignen, dargestellt werden. Dabei ist in der Summe zu bertcksichtigen, dass
die Zahl der zukiinftig festzustellenden Baugrundstiicke den Zielen der Eigenentwick-
lergemeinde - mit Schwerpunkt der Entwicklung auf dem Festland (!) - entsprechen
muss (siehe Ziff. V. 2 — Flachennutzungsplan).

Eine weitere Verdichtung im Planungsgebiet, z.B. in zweiter Reihe an der Mittelzeller
Stral3e, ist aus stadtebaulichen Grinden unerwiinscht (diese Aussage wird bis zur 6f-
fentlichen Auslegung noch weiter differenziert).

Nach ausfiihrlicher Diskussion im Gemeinderat wurde beschlossen, dass auf den mit
Gewachshausern bebauten Grundsticken Flst. Nr. 8896/2 und 8892 (straRenabge-
wandter Bereich) keine Wohnbebauung zugelassen werden soll. Eine entsprechende
Ausweisung wirde den Eindruck erwecken, dass mit Gewachshausern bebaute
Grundsticke grundsatzlich potentielle Baugrundstiicke wéaren. Dem dirfe aber nicht
Vorschub geleistet werden, insbesondere vor dem Hintergrund, dass anderenorts neue
Flachen fir Gewachshauser gesucht wirden, diese Flachen aber auf der Insel nicht zu-
letzt aus topographischen Grinden nur in sehr begrenztem Ausmal} zur Verfigung
stehen.
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Das Grundstiick Flst. Nr. 8896/2 liegt sudlich des landwirtschaftlichen Weges Flst. Nr.
8897, der die von der Mittelzeller StraRe und der Unteren Rheinstral3e aus rickwarti-
gen landwirtschaftlichen Grundstiicke erschlie3t. Das Grundstick ist im FNP als land-
wirtschaftliche Flache dargestellt. Es stellt eine, wenn auch durch die derzeitige Be-
bauung mit einem Gewdachshaus eingeschrankt wahrnehmbare Verknipfung zwischen
den beiden Landschaftsschutzgebieten dar (siehe hierzu auch Umweltbericht bzw.
Scoping-Papier). Im Regelfall sollen mit Gewachshausern bebaute Grundstiicke nicht
zu Bauland umgewidmet werden. Die zusétzliche Anzahl an Geb&uden soll nur dem
Eigenbedarf dienen, d.h. es ist nur eine auflierst mafdvolle Nachverdichtung vorzuberei-
ten. Aus diesen Grinden wurde das in der Gemeinderatsvorlage (Plan vom
21.09.2007) enthaltene Baufenster wieder herausgenommen. Dabei ist anzumerken,
dass bereits in der Vorlage fiir den Gemeinderat vermerkt worden war, dass man ohne
die vorliegende Rechtsprechung aus beschriebenen stadtebaulichen Griinden eine
Nachverdichtung an vorliegender Stelle nicht vorgeschlagen hatte.

Das in der Vorlage vorgeschlagene rickwartige Baufenster an der Unteren Rheinstra-
Re FIst Nr. 8892 befindet sich ebenfalls auf der Flache eines bewirtschafteten Ge-
wéchshauses. Es wurde gemall Gemeinderatsbeschluss aus o0.g. Griinden aus dem
Plan herausgenommen.

Anders bewertet wurde das erganzte Baufenster auf gleichem Grundstiick unmittelbar
an der Unteren Rheinstrae. Nach dem unten zitierten Urteil des Verwaltungsgerichts
Freiburg vom 31.10.2006 wird ausgehend von der Mittelzeller Stral3e ein bestehender
Bebauungszusammenhang bis hinter das Anwesen Rheinstral3e 12 festgestellt. Auf der
gegenuberliegenden StraflRenseite befindet sich eine konzentrierte Bebauung (Bebau-
ungsplan Palmenetter), durch angrenzende Geb&ude auf der gleichen StralRenseite
und die zwischengebaute Garage und Schuppen wird der Bebauungszusammenhang
unterstitzt. Die im Katasterplan dargestellten Gewachshéauser, die vom Baufenster
Uberlagert werden, werden vorwiegend als Betriebsgebaude genutzt. Ein ergdnzendes
Wohngebaude anstelle der beliebig stehenden Nebengebéude (siehe Begrindung zu
Ziff. X, ortliche Bauvorschriften) wirde eine stadtebauliche Aufwertung bedeuten und
wurde deshalb vom Gemeinderat bestatigt.

Das auf Grundstick Flst. Nr. 8896/4 erganzte Wohngebéude wurde so weit hach Si-
den verschoben, dass eine Nutzung des heranreichenden Gewdachshauses nicht be-
hindert wird.

Im Urteil des Verwaltungsgerichts Freiburg vom 31.10.2006 wird festgestellt, dass der

bestehende Bebauungszusammenhang ausgehend von der Mittelzeller StralR3e hinter

dem Anwesen Rheinstral3e 12 abreil3e:
.Der Bereich westlich des Anwesens Untere RheinstraRe 12 erweckt nicht den Eindruck
eines durch grofRziigigen Zuschnitt der Baugrundstiicke gepragten Wohngebiets, sondern
den eines AulRenbereichs. Daflr spricht die eindeutig l1&ndliche und nicht stadtische Préa-
gung der Umgebung (vgl. BVerwG, Urt.v. 14.11.1991, NVwWZ-RR 1992,227). So werden
die Flachen zwischen den Geb&uden nicht als (Vor)garten, sondern landwirtschaftlich ge-
nutzt. Diese Freiflachen werden zudem durch den sich nérdlich anschlieRenden, ebenfalls
landwirtschaftlich genutzten Bereich gepragt. Von der Unteren Rheinstral3e aus betrachtet
reichen die Felder von Norden zwischen den genannten Gebauden bis zur Strae. Der
ndrdlich der Unteren RheinstralRe parallel zu dieser verlaufende Weg ist nicht ausgebaut
und tritt optisch daher so wenig hervor, dass er nicht als natirliche (topografische) Grenze
des AuRenbereichs (...), sondern als Teil des AuRRenbereichs wirkt. Auch von diesem
Weg aus betrachtet wirken die Wohnh&user westlich des Anwesens Untere Rheinstral3e
12 als vereinzelt und nicht als Teil einer fortgesetzten Bebauung.
Bei dieser Bewertung sind die besonderen baulichen Verhéltnisse auf der Reichenau
ausschlaggebend. Diese sind dadurch gekennzeichnet, dass immer wieder vereinzelte
Wohnhéuser oder kleine Hausergruppen inmitten von Gemuseanbau- und Gartenbaufla-
chen anzutreffen sind, die Aul3enbereichslandschaft also von splitterartig versprengten
Wohnbauten durchsetzt ist (...). Wollte man die Flachen zwischen diesen Gebauden alle-
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samt als Baullicken bewerten, so kdnnte die Reichenau in weiten Bereichen — ohne jede
Bauleitplanung — vollstéandig tberbaut werden, was das geschilderte, iberkommene und
in seiner Eigenheit einzigartige Landschaftsbild beseitigen wirde. Einen solchen zerstreu-
ten Eindruck erweckt auch die Bebauung westlich des Anwesens Untere Rheinstral3e 12.
Dieser Eindruck wird durch die véllig unterschiedlichen Abstéande der Gebaude zur Unte-
ren Rheinstral3e verstarkt. Die Geb&dude wirken daher nicht wie eine herkémmliche band-
artige Bebauung entlang der Stral3e, sondern als regellos zerstreute Siedlungssplitter. Die
Gewachshauser auf der Sudseite der Unteren RheinstralRe dienen dem Gartenbau und
verstarken daher den Eindruck eines insgesamt Uiberwiegend landwirtschaftlich bzw. gar-
tenbaulich genutzten Bereichs (vgl. § 35 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).” (S. 8-9)

Nach den Ausfuhrungen in Ziff. Il Gber die Grundstrukturen der Siedlung und Landwirt-
schaft ist es nicht erheblich, ob die Flache um die Gebaude westlich von Grundstiick
Fist. Nr. 8890 (Untere Rheinstral3e 12) heute als Garten oder landwirtschaftlich genutzt
werden. Beide Nutzungen gehen grundsatzlich aus den urspringlichen Freiraumnut-
zungen hervor und sind Ausdruck der Kulturlandschaft in ihrem Wandel. Sie schaffen in
gleichem Male die Verknipfung zu den im Norden angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Flachen bzw. fihren diese bis zur Unteren Rheinstral3e fort.

Die Differenzierung der Festsetzung als landwirtschaftliche Flache bzw. als private
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Garten” lehnt sich an den heutigen Bestand an.
Der deutlich abzulesende Trend zu vorrangigem Unterglasanbau in immer gréReren
Betrieben verbunden mit der Aufgabe von kleineren Familienbetrieben findet u. a. sei-
nen Ausdruck darin, dass auf der einen Seite immer groRere Gewéachshauser (bis zu
mehreren ha) errichtet werden, zum anderen Brachflachen entstehen; zwei Entwick-
lungen, die dem vorherrschenden Landschaftsbild mit intensiver Landwirtschaft entge-
genstehen.

Neben dem Trend zu immer gré3eren Einheiten wéchst die Nachfrage nach Produkten
aus Okologischem Anbau stetig. Es ist nicht auszuschlieRen, dass aus diesem Trend
Anderungen bei den Betriebstypen und Anbauformen hervorgehen. Die vorgenomme-
nen Festsetzungen sollen solchen Entwicklungen nicht entgegenstehen.

Im Bebauungsplan sind die fiir eine Bebauung vorgesehenen Grundstiicke als Misch-
gebiet (M) festgesetzt. Ausflihrungen Uber die stadtebauliche Struktur werden bis zur
offentlichen Auslegung erganzt.

Diese Festsetzung ist auch fur die Gebaude im Streusiedlungsbereich an der Unteren
Rheinstrale vorgenommen worden. Damit soll fir den dort befindlichen Gebaudebe-
stand eine Uber den Bestandsschutz hinausgehende Sicherung geschaffen werden.
Erweiterung sind hier — wie im ganzen Baugebiet den Bestand betreffend — nur in ge-
ringfligigem Ausmalf3 beabsichtigt, um die vorhandene Struktur zu sichern.

DIE FESTSETZUNGEN IM EINZELNEN

Das Mal der baulichen Nutzung ist so festgesetzt, dass Gebaude in einer GréRe und
Kdrnung entstehen kénnen, die dem fir die Insel typischen Mal3 entsprechen. Es wird
bestimmt durch die Gréf3e der Grundflache der Gebaude, die Zahl der Vollgeschosse
sowie die First- und Traufhdhe (wird bis zur Offenlage ergénzt).

Aufgrund der sehr unterschiedlichen Grundstiicksgro3en wird die zulassige Grol3e der
Grundflache als absolute Zahl angegeben. Es werden entsprechend der traditionellen
Bauweise auf den meisten Grundstiicken zwei Vollgeschosse vorgesehen, im Einmin-
dungsbereich der Mittelzeller StraRe und der Unteren Rheinstral3e wird nur ein Vollge-
schoss zugelassen, da hier bereits eine kleine Hausgruppe mit eingeschossigen Ge-
bauden entstanden ist und der in zweiter Reihe erganzte Baukdrper sich in diesen Be-
stand einfligen soll, so dass schlussendlich eine harmonische Gruppe entsteht.

Fiur die nordlichen 4 Gebaude an der Mittelzeller StraRe wird die Zweigeschossigkeit
zwingend vorgeschrieben, um die méglichen Neubauten in die unmittelbare, pragende
Umgebung einzufiigen. Um die Zweigeschossigkeit sicherzustellen, wird hier neben ei-

Stand 08.10.2007 — frihzeitige Burgerbeteiligung und Behérdenvoranhoérung 7



Gemeinde Reichenau )
Bebauungsplan ,Mittelzeller StraRe Il und Untere Rheinstral3e" BEGRUNDUNG

ner maximalen auch eine minimale Traufhdhe vorgeschrieben. Begrenzt wird ebenfalls
die maximal zulassige Firsthéhe Uber der Traufe. Je nach Gebaudetiefe muss deshalb
die Dachneigung, die einen Spielraum von 30° bis 40° bzw. 35° bis 45° lasst, ange-
passt werden.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen definiert, die Hauptgebau-
derichtungen werden zwingend vorgeschrieben. Mit der Kleinteiligkeit dieser Festset-
zungen soll die inseltypische unregelméafiige Gebaudestellung unterstitzt werden.

Im Einmindungsbereich der Mittelzeller StraRe und der Unteren RheinstraRe sind im
Bereich der eingeschossigen Bebauung nur Einzelhauser zulassig. Im Ubrigen Pla-
nungsgebiet, wo es die Lage und Grol3e der Grundstiicke zulassen, sind alternativ
Doppelhauser moglich. Die zuléssige Zahl der Wohneinheiten ist auf maximal zwei be-
grenzt (in Einzelhdusern und in Doppelhdusern insgesamt). Mit dieser Beschrankung
soll sichergestellt werden, dass die geplanten Gebdude der einheimischen Bevdlke-
rung, insbesondere Familien, zur Verfligung stehen und keine Zweitwohnsitze realisiert
werden kénnen, die zu einer Beeintrachtigung der stadtebaulichen Funktion des Gebie-
tes fihren wirden. Die Festsetzungen sind auch im Zusammenhang mit einer geordne-
ten Unterbringung des ruhenden Verkehrs zu sehen (siehe unten).

Bereits heute sind im Planungsgebiet Ferienwohnungen mit wechselnder Belegung
vorhanden. Der Gemeinderat hat beschlossen, dass dies auch in Zukunft méglich sein
und eine entsprechende Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen werden
soll.

AuBerhalb der Uberbaubaren Flache der Baugrundstiicke sollen Nebenanlagen und
Bodenversiegelungen insbesondere aus Grinden des Bodenschutzes sparsam be-
messen werden. Die Zulassigkeit von Nebengebauden wird deshalb begrenzt. Je
Grundstick ist maximal ein Nebengebaude zugelassen. Damit soll auch unterstitzt
werden, dass stadtebaulich und landschaftsplanerisch gewiinschte durchgangige Gar-
ten- bzw. Freibereiche entstehen kdnnen. Die ohne Beschrankung mdogliche Vielzahl
an Nebengebduden wirde dem zuwider laufen. Ausnahmsweise kénnen weitere Ne-
bengebaude errichtet werden, wenn dies aufgrund einer gartnerischen Nutzung zwin-
gend erforderlich ist. Dies gilt insbesondere fir die Bereiche, die als private Griunfla-
chen festgesetzt sind.

Auf den landwirtschaftlichen Flachen waren nach den in der Vorlage zum Vorentwurf
formulierten Festsetzungen privilegierte Gebaude zulassig.

Nach der Diskussion im Gemeinderat soll auf den landwirtschaftlichen Flachen im
Streusiedlungsbereich an der Unteren Rheinstral3e eine privilegierte bauliche Nutzung
zur Sicherung der Durchlassigkeit der Landschaft ausgeschlossen werden.

Nicht nur die Hauptgebaude, auch die Garagen pragen die Eigenart eines Baugebietes
wesentlich mit. Die Standorte werden in diesem weitgehend bebauten Gebiet nicht
festgelegt. Ein Rahmen wird jedoch geschaffen durch die Vorschriften zur Gestaltung
und die Festsetzung, dass Garagen mindestens 5 m hinter der offentlichen Verkehrs-
flache stehen sollen.

VIIl. ERSCHLIESSUNG

VIIl.1 StralRen und landwirtschaftliche Wege
Das Planungsgebiet ist durch die Mittelzeller Stral3e, die Untere RheinstralRe und den
kleinen von der Unteren Rheinstral3e nach Norden abzweigenden Weg Flst. Nr. 8887

ausreichend erschlossen. Der Weg ist u.a. als kurze Verbindung von der Schiffslande
nach Mittelzell fir FuRgédnger von Bedeutung.
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Der von der Mittelzeller StraRe abzweigende landwirtschaftliche Weg dient ausschliel3-
lich der ErschlieBung der an ihn angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke. Des-
halb wird das neu mit einer Uberbaubaren Grundstiicksflache versehene Grundstiick
Flst. Nr. 8896/4 Uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht von der Mittelzeller StralR3e aus
erschlossen.

VIIl.2Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr ist auf den Privatgrundstiicken unterzubringen. Siehe hierzu auch
Ausfuhrungen unter Ziff. X.

VIII.2ZWASSERVERSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG

IX.1

IX.2

Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an die vorhandenen Wasserleitungsnetze
sichergestellt.

Das Gebiet wird im Mischsystem entwéssert. In den Abwasserkanal dirfen nur hausli-
che Schmutzwasser und verschmutzte Oberflachenwasser eingeleitet werden. Die Ein-
leitung von nicht verschmutztem Oberflachenwasser und Dachflachenwasser ist nicht
zuldssig. Ebenfalls dirfen Drainageleitungen nicht an den Abwasserkanal angeschlos-
sen werden.

Dachflachenwasser ist Uber eine bewachsene Bodenschicht zur Versickerung zu brin-
gen. Es missen mindestens 6 % der befestigten Flachen fiir die Versickerung bereit-
gestellt werden. Empfohlen wird, das Dachwasser oberirdisch in die Versickerungsfla-
chen einzuleiten. Der Notuberlauf der Versickerungsflachen kann in die Kanalisation
eingeleitet werden.

Mit den Bauvorlagen ist der Nachweis einer ordnungsgemafen Grundstiicksentwéasse-
rung zu erbringen.

BAUGRUND UND GRUNDWASSER

Baugrund
wird bis zur Offenlage nachgereicht

Grundwasser
wird bis zur Offenlage nachgereicht

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Im Arbeitsheft 8 des Landesdenkmalamtes Baden-Wirttemberg: Klosterinsel Reiche-
nau im Bodensee, Unesco Weltkulturerbe, wird u.a. zur Hauslandschaft und zur Ent-
wicklung des 19. und 20. Jahrhunderts und Problemen der Uberlieferung des Hausbe-
standes ausgefuhrt:

.Die gesamte Insel Reichenau gehdrte bis ins Spatmittelalter zur Klosterimmunitat und
blieb bis zur Sakularisation durch kirchlichen GroRRgrundbesitz wirtschaftlich und baulich
bestimmt. Das milde Klima wurde genutzt, um Sonderkulturen anzubauen, vor allem
Wein, daneben gab es umfangreichen Fischfang, zudem auch Gemise- und Obstanbau
sowie Viehhaltung. Alle Gbrigen Guter wurden von den Festlandbesitzungen des Klosters,
z.B. vom Bodanriick, bezogen - das Reichenauer Kornhaus stand in Allensbach — und
per Boot auf die Insel gebracht. Getreide, aber auch Heu und Stroh fir die Viehhaltung
wurden auf diese Weise angeliefert. Daraus erklart sich, dass sich auf der Reichenau mit
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der besonderen Auspragung des Rebbauernhauses ein anderer Haustypus entwickelte
als in der umgebenden Bodenseeregion, und dass sich auch innerhalb Baden-
Wirttembergs keine direkten Vergleichsbeispiele finden.” (Seite 95)

.Nach der Sakularisation wurde der kirchliche Besitz in bauerlichen Besitz aufgeteilt, eini-
ge der groBen Rebbauernhduser wurden im 19. Jahrhundert nachtraglich zweigeteilt und
an verschiedene Familien vergeben. Die Nonnenhauser wurden zusammengelegt oder
geteilt. Damit wurden bauliche Veranderung notwendig: Jede Familie brauchte eine eige-
ne Erschlielung mit Treppenhaus, benétigte Wirtschaftsraume und einen Wohnteil mit
Kiiche und heizbarer Stube. Spater wurden die Renovierungen unabhéngig voneinander
und in verschiedener Weise durchgefiihrt; eine Haushélfte wurde im Fachwerk freigelegt,
die andere verputzt oder durch neue Massivwande ersetzt, eine Haushélfte wurde im Alt-
baubestand pfleglich tradiert, die andere stark modernisiert. Bei anderen Beispielen ist der
AuRRenbau in seiner Typik erhalten, die historische Innenausstattung mit Tlren, Treppen,
Wandtéfer etc. jedoch verloren. So sind heute eine Reihe von Hausern auf der Reichenau
in ihrer Charakteristik noch ablesbar, aber in ihrer Substanz verandert.

Ein anderes, offensichtlich fiir die Reichenau spezifisches Problem sind die Dacher, die
oft wegen ihres schlechten Bauzustands in der Nachkriegszeit durch neue Dachkonstruk-
tionen ersetzt wurden. Diese neuen Dacher sind in der Regel wiederum fiir die traditionel-
le Wirtschaftsnutzung und handwerklich solide, vereinzelt sogar noch als liegende Stiihle
in der Zimmermannstechnik des 18./19. Jahrhunderts erstellt. (....)

Die Landwirtschaft auf der Reichenau wurde im 20. Jahrhundert vom Weinbau auf den
Gemulsebau umgestellt. Ausloser war zuletzt ein Frost 1928/29, der den Rebenbestand
schwer geschédigt hatte. Die Viehhaltung wurde bis in die spaten 1960er Jahre allgemein
aufgegeben. Folge davon war, dass die in ihren alten Funktionen nicht mehr gebrauchten
Wirtschaftsraume z.T. umgenutzt wurden; vor allem aber entstanden Anbauten an den al-
ten Hausern. Gebraucht wurden jetzt Rdaume zum Gemiisewaschen, fiir Mineraldinger,
Abstellrdume fiir Maschinen und Arbeitsgeréat, Garagen. Diese sukzessive und weniqg ge-
ordnet erstellten Anbauten beeintrachtigen das Erscheinungsbild der Insel, greifen aber
oft nicht in die Bausubstanz ein. Hier waren Verbesserungen moglich.

Der zweite Wirtschaftszweig, der heute fiir die Reichenau wichtig ist und Auswirkungen
auf die Bebauung hat, ist der Fremdenverkehr. Hierfiir werden Neubauten erstellt oder
werden in den Altbauten Ferienwohnungen eingebaut. Diese Ferienwohnungen werden
entsprechend den vermeintlichen oder aber den tatsachlichen Ansprichen der Stadter mit
Balkonen ausgestattet. Auch die Wohnanspriiche der einheimischen Gemiisebauern ha-
ben sich dadurch geandert. Neben sinnvollen Neuerungen, wie dem Einbau von Badern
und Schmutzschleusen, ist seit den 60er Jahren ein stadtischer Balkon am Weinbauern-
haus zu einer Frage des Sozialprestiges geworden. Diese Balkone werden oft gar nicht
beniitzt, weil im Arbeitsalltag der Gemisebauern keine Zeit dazu vorhanden ist. Es gibt
Beispiele von seit Jahrzehnten bestehenden Balkonvorbauten an der Giebelseite im
Dachgeschoss, wobei der dahinter liegende Dachraum nicht als Wohnraum ausgebaut ist,
sondern weiterhin traditionell als Lagerraum genutzt wird (...). Dabei handelt es sich bei
Balkonen um ein Merkmal stadtischen Massenwohnungsbaus als Ersatz fur fehlende Gar-
ten. Die Altbauten werden dadurch empfindlich beeintrachtigt. Es bleibt zu hoffen, dass
die Reichenauer den hohen Erholungswert ihrer wunderschdnen Obst- und Blumengarten
fur sich und ihre Géste zu nutzen und zu schatzen lernen.” (Seite 102 — 104)

Fur das Planungsgebiet werden ortliche Bauvorschriften aufgestellt. Damit soll ein Bei-
trag zu einer harmonischen, abgestimmten und nachhaltigen Gesamtgestaltung des
Baugebietes und der Freibereiche geleistet werden. AufRerdem gebietet die Auszeich-
nung als Weltkulturerbe, dass neue Bauwerke mit groRter Sorgfalt und Zurlickhaltung
nach strengem architektonischem Mal3stab eingefiigt werden missen.

Die ortlichen Bauvorschriften zur aul3eren Gestaltung der baulichen Anlagen beziehen
sich in erster Linie auf die Gestaltung der Dacher, da die Dachlandschaft eine besonde-
re Bedeutung fur das Gesamterscheinungsbild und die Fernwirkung des Baugebietes
hat.

Das typische Dach fir kleinere Gebaude auf der Insel ist das Satteldach. Walmdacher
kommen bei der historischen Bebauung fast ausschlief3lich bei grof3volumigen Baukdr-
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pern vor (z.B. Klosterhofe, Olmiihle). Es sind deshalb fiir die geplanten Geb&aude aus-
schlie3lich Satteldacher zugelassen. Bei bestehenden Gebauden sind teilweise auch
Walmdacher vorhanden, die Bestandsschutz geniel3en. Bei Veranderungen an diesen
Gebéauden kann das vorhandene Dach beibehalten werden.

Zur Nutzung des Dachraumes sind Offnungen erforderlich. Méglichen Stérungen der
Fernsicht wird durch einschrankende Vorgaben zur Dachgestaltung begegnet. Es sol-
len moglichst ruhige Dachflachen entstehen, deshalb ist die Zulassigkeit von Gaupen
eingeschrankt. So ist je Gebaude nur eine Gaupenform zuléssig. Sie durfen die Halfte
der Gebaudelange nicht Uberschreiten und haben sich durch ihre Ausformung in der
Hauptdachflache unterzuordnen.

Unzulassig sind Dacheinschnitte und Dachflachenfenster, die die Dachflache stark un-
terbrechen, was insbesondere im Hinblick auf die Fernsicht negative Auswirkungen
hatte. Ausnahmsweise sind Dachflachenfenster aber zugelassen, wenn sie in ein Sys-
tem von Solaranlagen bzw. —kollektoren vollstéandig integriert sind.

Mit der Zulassigkeit von Querhausern (Wiederkehren) kann der grundséatzlich als Rech-
teck auszubildende Gebaudegrundriss aufgelockert werden. Das Querhaus muss sich
hinsichtlich seiner Grdl3e unterordnen und darf eine Breite von 5 m nicht Gberschreiten.
Als Dachdeckungsmaterial sind ausschlie3lich matte Dachziegel oder Betondachsteine
in Rot- bis Braunténen zugelassen. Die matte Oberflache ist wegen der Fernwirkung
unbedingt erforderlich, die Farbigkeit ergibt sich aus der historisch tblichen Dachfarbe,
die hier aufgenommen werden soll.

Garagen und Carports sind so zu gestalten, dass eine abgestimmte Gesamtgestaltung
auf den Baugrundstiicken entsteht. Die zuldssige, etwas geringere Dachneigung ist
insbesondere bei Grenzgaragen erforderlich, da ansonsten Vorschriften der Landes-
bauordnung entgegenstehen wiirden.

Da das Planungsgebiet als Mischgebiet ausgewiesen ist, sind gewerbliche Nutzungen
zulassig. Werbeanlagen sind jedoch aus gestalterischen Grinden und wegen ihrer
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild auf ein Minimum zu beschranken. Sie
sind deshalb nur an den Geb&uden im Erdgeschoss und in der Briistungszone des 1.
Obergeschosses in sehr zurtickhaltender Form zugelassen. Selbstleuchtende Anlagen,
Anlagen mit wechselndem und bewegtem Licht und Werbeanlagen mit wechselnden
Bildern sind nicht zuldssig. Ebenfalls ausgeschlossen werden mobile Werbeanlagen
und Plakatstander.

Vorschriften zur Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke
(z.B. Begriinung, Gestaltung von Stellplatzen und Garagenzufahrten) sollen sowohl ei-
nen Beitrag zur Gesamtqualitat des Baugebietes leisten als auch dazu dienen, die Ein-
griffe zu minimieren.

ERHOHUNG DER STELLPLATZVERPFLICHTUNG

Je Wohneinheit werden zwei Stellplatze gefordert. Die Garagenvorplatze kénnen auf
die erforderliche Stellplatzzahl angerechnet werden. Die Erhdhung der Stellplatzver-
pflichtung ist aus verkehrlichen und stadtebaulichen Griinden u.a. deshalb erforderlich,
da der offentliche Straf3enraum nur sehr eingeschrankt ruhenden Verkehr aufnehmen
kann. Gleichzeitig ist davon auszugehen, dass aufgrund der l&andlichen Struktur und der
eingeschrankten Anbindung an den OPNV in der Regel mehr als ein Kraftfahrzeug je
Haushalt vorhanden ist.

Aus stadtebaulichen Grinden ist vorgeschrieben, dass Niederspannungsleitungen zu
verkabeln sind. Bisher sind alle Leitungen, auch die Telefonleitungen, unterirdisch ver-
legt. Dies ist insbesondere auch aufgrund der Bedeutung der Insel als Welterbestatte
zwingend erforderlich.
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XI.

XIl.

ARCHAOLOGISCHES KULTURDENKMAL

Im "Gewann St. Gotthard" lag die 1316 geweihte Kapelle St. Gotthard. Diese Kapelle
ging schon in der Frihen Neuzeit ab, da sie auf dem Gemarkungsplan der Insel Rei-
chenau von 1707 nicht mehr verzeichnet ist. Der genaue Standort der Kapelle ist nicht
mehr bekannt, doch lasst er sich aufgrund der Gelandesituation auf den Bereich der
Anhohe gegentiber der Einmindung der Stedigasse in die Untere Rheinstral3e ein-
grenzen (Untere Rheinstraf3e 20, FIst.-Nr. 8867, 8866, 8865). Es ist nicht auszuschlie-
Ren, dass sich auch in dem an das Kernareal angrenzenden Bereich Spuren dieser
Kapelle finden.

Die Lage der Gotthardskapelle lasst sich gut in das friih- und hochmittelalterliche We-
genetz der Insel Reichenau einordnen. Sie lag an der Kreuzung der Stedigasse, die
den Hafen an der Sidseite der Insel mit dem Kloster Mittelzell verband, mit der hang-
parallelen Unteren Rheinstrale. Die ursprungliche, direkte Wegeflihrung ist heute
durch Flurbereinigungen verunklart. Die archéologischen Reste des Verbindungssticks
dieser historischen Strale ist im Bereich der Flurstiicke 8865, 8864, 8872 zu erwarten.

Das archaologische Kulturdenkmal ist nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernom-
men.

UMWELTBERICHT MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

Zum Bebauungsplan wird ein Umweltbericht mit integriertem Grinordnungsplan vom
Biro Faktorgriin, Denzlingen, bis zur 6ffentlichen Auslegung erarbeitet.

Dem Vorentwurf ist ein Scoping-Papier beigefugt, das bereits den Bestand darstellt und
bewertet.

Konstanz, den 30.09.2007 / 08.10.2007

DIPL.-ING. BETTINA NOCKE
Freie Stadtplanerin Reg.Bau.M
78462 Konstanz Gottlieberstr. 2

Tel +49.7531.991035 Fax +49.7531.991036
E-Mail: bettina.nocke@t-online.de
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